EDIGAO ESPECIAL
AGOST0/2026

ENGENHARIA PARA DECISOES SEGURAS

ESPECIL P

EAS EDIFICACOES

O clima revela problemas que
a manutencao deixou acumular.

CHUVAS INTENSAS
Infiltracoes, alagamentos
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EDITORIAL

Eventos climaticos extremos estéo se tornando
cada vez mais frequentes e intensos no Brasil.
Entre eles, o El Nifio tem papel importante

ao provocar chuvas acima da média, ventos
mais fortes e variagdes térmicas significativas,
especialmente nas regides Sul, Sudeste e
Centro-Oeste.

Mas é fundamental entender: o clima nao cria

patologias. Ele revela problemas que ja existiam
e gue, muitas vezes, foram ignorados pela falta
de manutencéo, inspecoes e registros técnicos.

Esta edicdo especial da RIVTEC News foi
preparada para ajudar sindicos, administradoras
e gestores patrimoniais a compreender como

as edificagdes sdo impactadas e, principalmente, e =
como a prevengdo continua sendo o melhor

3 L Chuvas intensas | Ventos mais fortes Variagoes térmicas
caminho para proteger pessoas e patriménio. [

Aumento do volume Risco de danos em Dilatagao e contragao
e da frequéncia das fachadas, coberturas | de materiais, fissuras

Informaggo pacnica hoje 6 amelhor decisdo precipitagoes. e estruturas. e movimentagoes.

para evitar prejuizos amanha.

0 QUE E 0 EL NINO E OMO O EL NINO IMPACTA O BRASIL
COMO AFETA O BRASIL

NORTE
= " AL e - Chuvas acima
O El Nifio & um fendmeno climatico que ocorre no Oceano Pacifico dandiaem
Equatorial, caracterizado pelo aquecimento anormal das adguas muitas dreas,
superficiais. Essa alteragdo na temperatura da superficie do mar . Com risco de

=y
provoca mudancgas na circulagdo atmosférica, impactando o regime | alagamentos.

de chuvas e os padroes de vento em vérias partes do mundo,

incluindo o Brasil. NORDESTE

Chuvas irregulares
na litoral, mas
estiagens mais
severas no
interior.

L SUDESTE

AQUECIMENTO ANORMAL DAS AGUAS
As aguas do Pacifico Equatorial ficam mais quentes que o
normal, alterando o comportamento da atmosfera.

MUDANCAS NO REGIME DE CHUVAS
Maior volume de chuvas em algumas regioes e estiagens LENTRO-0ES
prolongadas em outras. Chuvas intensas

intercaladas com 4
Chuvas intensas

VENTOS E CIRCULAGCAO ATMOSFERICA periodos secos;

Alteracio nos ventos alisios e na circulacdo de massas de ar, sobrecarga nos — g uulumc?;as, :

intensificando eventos climaticos extremos. sistemas de SUL Zumenrt‘o : [sco
= Chuvas acima CRehaIes,

VARIAGOES DE TEMPERATURA SIceEETypena: SeaeTy deslizamentos

Amplitude térmica maior, ondas de calor e periodos de frio e e risco de e ventos fortes.

mais intensos. danos em coberturas

IMPACTOS EM DIFERENTES REGIOES DO BRASIL e fachadas.

Cada regiao é afetada de forma diferente, exigindo atengao
especial dos gestores de edificacdes.

PREVENCAO E DECISAO INTELIGENTE

Inspegoes periddicas e manutengao preventiva
reduzem riscos e aumentam a vida (til das edificagdes.

€€ 0 clima é inevitavel.
O dano ndo precisa ser. 99
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0 CLIMA REVELA ™%
0 ESTADO DA EDIFICAGAD

Eventos climaticos extremos nédo criam patologias.
Eles apenas aceleram e evidenciam problemas que
ja existiam, muitas vezes de forma silenciosa.

A Engenharia Diagndstica identifica as causas reais
e orienta intervengoes eficazes para garantir seguranca,
desempenho e preservacéo do patrimdnio.

UMA CHUVA INTENSA
NAO CRIA UMA INFILTRACAO.

Ela revela uma impermeabilizagao deteriorada,
falhas de execugao, fissuras ou falta de manutengéo
adequada.

UM VENTO FORTE
NAO DESTACA UMA FACHADA.

Ele evidencia um sistema de revestimento que ja
apresentava perda de aderéncia, falhas de fixagdo
ou uso inadequado de materiais.

=5
— 9

0 EL NINO NAO CRIA PATOLOGIAS.
ELE ACELERA A MANIFESTACAO
DAS PATOLOGIAS EXISTENTES.

Chuvas intensas, ventos fortes e variagdes térmicas
aumentam as solicitactes sobre a edificacdo e
amplificam problemas ja instalados.

CAUSAS MAIS COMUNS DE PROBLEMAS AGRAVADOS PELO CLIMA

O = | B4 i‘ Q

FALHAS DE ‘ FISSURAS E | REVESTIMENTOS DRENAGEM CORROSAOQ DAS AUSENCIA DE
IMPERMEABILIZAGAQ MOVIMENTAGCOES DETERIORADOS INEFICIENTE

ARMADURAS INSPEGOES PERIODICAS

PREVEN'R E A MELHOR ESTRATEGIA- Decisdes técnicas hoje
Inspegdes periddicas, manutencao planejada e registros técnicos garantem seguranga e
sd0 essenciais para reduzir riscos, preservar o patrimonio e evitar tranquilidade amanha

prejuizos durante eventos climaticos extremos.
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COBERTURAS

As coberturas estdo entre os sistemas mais
expostos aos efeitos do El Nifo.

Chuvas intensas, ventos fortes e variagdes
térmicas aceleram o desgaste dos materiais
e revelam falhas que podem comprometer
toda a edificacéo.

Uma cobertura bef“ pl:ojeta_da,_ = Pequenas falhas hoje podem se transformar
executada e mantida ¢ a principal : em infiltragdes, danos estruturais e altos
barreira contra infiltragées e danos custos de reparo amanhi.
estruturais.
PONTOS DE
e 2 I =
TELHAS E CALHAS E RUFOS | IMPERM EABILIZA(;iO F!)U’.GﬁES VENTOS FORTES Vﬂ_;ﬂ IAGﬁES
COBERTURAS Obstrucies, Mantas ressecadas, Parafusos soltos Podem arrancar telhas, TERMICAS
Rompimentos, cormsgl;l fissuras e falhas de execugdo | ou corroidos deslocar paingéis Causam dilatagao e
deslocamentos e vedagdes deficientes | e emendas mal comprometem e danificar rufos contracdo dos materiais,
fixagdes inadequadas | caysam transbordos | detalhadas sio causas | a estabilidade em e platibandas. acelerando fissuras
Ee’:item aentrada e infiltragdes. frequentes de vazamentos. |  ventos fortes. e descolamentos.
e 4gua.

> MANUTENCAO PREVENTIVA

Inspecoes periddicas, antes e durante o
periodo chuvoso.

PRINCIPAIS RISCOS -

-

InfiltragOes e goteiras
Limpeza regular de calhas e ralos.
Corroséo de estruturas
metalicas

Verificagdo de impermeabilizagoes e
vedacgoes.
Aperto e substituigdo de fixagoes

Danos em forros, lajes guando necessario.

e instalacdes

QA Q@ QRQ @

Registro fotografico e emissdo de
relatorios técnicos.

.| NORMAS RELACIONADAS

NBR 15575

Desempenho de edificagdes habitacionais -
Requisitos para sistemas de coberturas.
NBR 5674

Manutengao de edificagdes - Requisitos
para o sistema de gestio de manutengao.

NBR 16280
Reformas em edificagtes - Sistema de
gestio de reformas.

COB E RTU RA B EM CU | DADA Inspegoes periodicas e manutengdo preventiva

reduzem riscos, garantem seguranca e prolongam

Mofo, bolor e degradacéo
de ambientes internos

Comprometimento da vida
(itil da edificagdo

Aumento dos custos
de manutengio

Corrosdo em estrutura metélica Telhas deslocadas pelo vento

| 1__@ PATRlMONlO PRESERVADO. a vida (il da edificagao.

n RIVTEC NEWS - EDICAO ESPECIAL - AGOST0/2026 i? RIVTEC
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Quando ndo ha manutengédo preventiva, podem
ocorrer destacamentos, colocando em risco a
seguranca de pessoas e causando danos materiais

significativos.

A

FACHADAS

As fachadas estdo constantemente expostas ao

El Nifio. Chuvas intensas, ventos fortes e variagGes
térmicas aceleram a degradacéo de revestimentos,
argamassas, pinturas e sistemas de fixacao.

A inspecao periddica é fundamental
para identificar falhas antes que se

tornem acidentes.

N RIVTEC /[lew’s
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PRINCIPAIS PROBLEMAS ENCONTRADOS NAS FACHADAS

=T
REVESTIMENTOS

SOLTOS

Perda de aderéncia da
argamasza ou falhas na
execucdo e fixagdo.

~
rf\\

TRINCAS E
FISSURAS

Movimentagdes
térmicas e estruturais
facilitam a entrada
de dgua.

O

INFILTRAGOES E
MANCHAS
Agua gue penetra
no revestimento
causa manchas,
bolor e degradacéo.

EDICAO ESPECIAL
AGOSTO0/2026

Destacamentos de revestimentos sdao um dos
principais riscos em periodos de chuvas e ventos
intensos. Prevenir é sempre mais seguro e econdmico.

i

CORROSAO DE
ARMADURAS
A umidade e 0
carbonattacdo do
concreto expﬁem ]
corroem as armaduras.

olo
: ¥

PASTILHAS E
CERAMICAS

[~]o]~

Destacamento por
expansio, retragio
ou falhas no sistema

de assentamento.

PINTURAS E
REVESTIMENTOS
Descascamento,
fadiga da pintura e
falta de protecéo
adequada.

FATORES QUE AUMENTAM OS RISCOS

0O

~

Exposicado solar intensa e variagdes térmicas
T+ provocam dilatag3o e contragdo dos materiais.

Chuvas intensas aumentam a penetragao de

%% Apuanas falhas existentes,

periddicas.

Ventos fortes geram sobrepressdo e podem
arrancar pecas soltas.

Auséncia de manutengao preventiva e de vistorias

Falta de registros técnicos dificulta a identificacio
de problemas recorrentes.

FACHADAS BEM CUIDADAS

PRESERVAM VIDAS E PATRIMONIO.

NOSSA ATUAGAO

Inspecdo técnica
visual detalhada.

Percissao e testes
especificos.

Registro fotografice
& mapeamento de
anomalias.

Emisséo de relatdrios
técnicos com ART.

Recomendacdes
de intervencies
corretivas e
preventivas.

NER 16747

Inspecdo predial - Diretrizes,
conceitos, terminologia e
procedimentos.

NER 15575

Desempenho de edificages
habitacionais — Requisitos
para sistemas de vedagdes
verticais externas.

NBR 16280
Reformas — Sistema de
gestdo de reformas.

NER 13749
Revestimentos de paredes
e tetos - Especificagio

de materiais e execugdo.

Inspegdes periddicas identificam falhas
antes que o clima revele o problema.

n RIVTEC NEWS - EDICAD ESPECIAL - AGOSTO/2026
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IMPERMEABILIZAGAO

A impermeabilizagdo é a principal barreira contra
a entrada de dgua na edificacao.

No entanto, com o tempo e sem manutencao adequada,
ocorre a degradagao dos materiais, fissuras, bolhas,
descolamentos e outros danos que permitem

a ocorréncia de infiltragdes.

Impermeabilizagéo deteriorada permite infiltragdes
que causam danos progressivos e custosos.

Prevenir é sempre mais eficiente e econdmico.

o

InfiltragGes ndo sdo apenas um problema
estético: elas comprometem estruturas,
instalagdes e a salude dos usudrios.

AREAS CRITICAS MAIS SUJEITAS A INFILTRAGCOES

e,

. i — =
X b Y j
CORERTURAS SACADAS RESERVATORIOS JARDINEIRAS GARAGENS E AREAS MOLHADAS PISCINAS
E VARANDAS E CAIXAS D'AGUA E FLOREIRAS SUBSOLOS INTERNAS
Expostas diretamente Impermeabilizagéo Fissuras ou falhas A dgua acumulada InfiltragGes podem Banheiros, cozinhas Falhas na
as chuvas e variagies inadequada cadu internas contaminam e raizes podem causar umidacde, e lavanderias impermeabilizagdo

térmicas. Falhas na
impermeabilizagio
geram infiltragdes

e danos estruturais.

corrosao de armaduras
e deterioragio do
concreto.

causam vazamentos
e danos estruturais
no entorno.

perfurar mantas
e comprometer
a impermeabilizagao.

desgastada permite
a passagem da agua
para areas inferiores.

a dgua e causam
infiltragGes nas
estruturas.

exigemn atengdo
especial nas vedacoes
e ralos.

CAUSAS MAIS COMUNS DAS FALHAS DE IMPERMEABILIZAGAO

Envelhecimento natural dos materiais.

MANUTENGAOQ PREVENTIVA: A MELHOR ESTRATEGIA

&
0
©
£

Inspecdes periddicas
identificam falhas antes que
5& tornem graves.

g

Execucdo inadequada.

Falta de mantas de qualidade ou incompativeis. Limpeza e desobstrugdo

Auséncia de protegdo mecanica. de .ra1us g dienos evitim
actmulo de dgua.
Fissuras na base.
Reparos pontuais e reaplicagées
prolongam a vida Gtil dos sistemas
impermeabilizantes.

Movimentagdes estruturais nio previstas.
Falta de manutencao preventiva.

Registros técnicos e relatdrios
facilitam o planejamento
e o controle das intervengées.

Acimulo de sujeira e obstrucdo de ralos.

A agua sempre encontra

o caminho mais facil.
Nossa misséo é garantir
que ela fique do lado de fora.

RIVTEC NEWS - EDICAO ESPECIAL - AGOST0/2026

IMPERMEABILIZACAO EM DIA

E SINONIMO DE SEGURANCA,

CONFORTO E ECONOMIA.

Investir em inspegGes e manutengdo
preventiva & proteger pessoas,
estruturas e o patrimdnio do condominic.

YR RIVTEC
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SISTEMAS DE

PEQUENOS DETALHES, GRANDES PROBLEMAS

O sistema de drenagem tem a fungio de coletar e conduzir
as dguas pluviais para fora da edificagdo de forma segura.

Quando obstruido, subdimensionado ou mal conservado,

ele ndo consegue cumprir seu papel e favorece alagamentos,
infiltragdes, sobrecargas na estrutura e danos as areas
comuns e privativas.

Calhas entupidas e condutores obstruidos

$40 uma das principais causas de infiltragoes,
manchas, deterioragao de fachadas e sobrecarga
nas estruturas.

A manutencio preventiva do sistema de
drenagem & essencial para cvi
de Agua, infiltragdes e prejuizos elevados.

COMPONENTES DO SISTEMA DE DRENAGEM

7 | g s

CALHAS

Coletam a dgua da chuva

provenienta da cobertura.

Devemn ter caimento
adequado e estar sempre
limpas e bem fixadas.

CONDUTORES
E TUBULAGOES

Transportam a dgua
das calhas até o destino
final. Obstrugtes
podem causar
transbordamentos,

RALO E CAIXAS
COLETORAS

Recebem a dgua das

dreas planas. A falta

de limpeza permite

o acimulo de folhas
e detritos.

—"ﬂ"-
Qaenoo
ooooo

CANALETAS
E DRENOS LINEARES

Captam agua em dreas
externas como garagens,
Fampas e 4reas comuns.

Essenciais para evitar
aciimulo e pogas.

RESERVATORIOS
E PISCINOES

BOCAS DE LOBO
E GRELHAS

Ligam o sistema de
drenagem ao coletor
publico. Quando
entupidas, provocam
alagamentos.

Devem possuir extravasor
e limpeza periddica.
Falhas padem gerar
transhordamentos &

infiltragdes,

Limpeza periddica de calhas,
ralos e caixas.

Alagamentos em dreas comuns e garagens. Agua transbardando pelas calhas.

. InfiltragBes em lajes, paredes e fachadas. Manchas de umidade em tetos e paredes.
Inspecao antes e durante o periodo

@ de chuvas.
@ Verificagao de caimentos,

fixagdes e vedagdo.

I\ Sobrecarga e deterioragio de estruturas, Agua parada em lajes e terracos.

I Danos a revestimentos e acabamentos. Mau cheiro em ralos e caixas coletoras.

Presenga de folhas, lixo e sedimentos
nas entradas do sistema.

I\ Custos elevados com reparos emergenciais.
Desobstrucdo imediata de

I\ Riscos a seguranca e a salde dos usuarios. @ condutores e grelhas

[ NORMAS RELACIONADAS
@ MBR 5674

Manutencio de edificagbes - Requisitos

Retorna de dgua em dreas internas.

Registro fotografico e emissao de
relatérios técnicos.

CHECKLIST RAPIDO - SISTEMA DE DRENAGEM

para o sistema de gestdo de manutengao.

NBR 15575

Desempenho de edificages habitacionais -
Requisitos para sistemas hidraulicos

e de drenagem.

[] calhas limpas e com caimento adequado [] Bocas de lobo e grelhas limpas

E] Condutores desobstruidos e bem fixados D Reservatdrios e piscindes inspecionados

-~  NBR 10844 ] Ralos e caixas coletoras limpos (] Auséncia de infiltrages e manchas
e Instalagbes prediais de dguas pluviais.
NER 16747 D Canaletas e drenos desobstruidos D Relatdrio técnico atualizado

@

Inspecio predial -
e terminologia.

Diretrizes, conceitos

\I
e

A dgua sempre encontra o caminho mais facil.
Mantenha seu sistema de drenagem preparado
para os eventos climaticos extremos.

RIVTEC NEWS - EDIGAO ESPECIAL - AGOSTO/2026

Manutencéao preventiva hoje

il
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ESTRUTURAS DE CONCRE®

A umidade excessiva é uma das principais causas de

.

Estruturas deterioradas l

corrosao das armaduras nas estruturas de concreto. L colocam em risco a
Quando a agua penetra no concreto e atinge as armaduras, - : | ~ seguranca das pessoas
ela inicia o processo de corrosio, causando expansio do ago, _ : il | | € aumentam os custos
fissuras, destacamentos e perda da capacidade estrutural. F - N _ de recuperacao.

A corrosdo nao é visivel nos estagios iniciais,
mas os danos sdo

e [aim O P
92478 === il
UMIDADE E CARBONATAGAO CLORETOS FISSURAS E FALHAS NA FALTA DE
INFILTRAGOES TRINCAS IMPERMEABILIZACAO MANUTENCAOD
Reduz o pH do Presentes em dreas
Agua que penetra concreto, eliminanda préximas ao mar, Facilitam a entrada Permitem a passagem Auséncia de inspegdes
por fissuras, juntas a protegdo natural do produtos de limpeza de agentes agressivos de dgua para elementos periddicas e intervencdes
ou poros do concreto. ago (alcalinidade). ou sais descongelantes. e aceleram o processo estruturais. preventivas aumenta
de corrosao. 0 risco.

SINAIS DE ALERTA COMO PREVENIR [IJ NORMAS RELACIONADAS

% Manchas de umidade persistentes.

Reparo de cobrimento com argamassas Desempenho de edificagdes habitacionais —

. Trincas com manchas de ferrugem. Inspegdes periédicas e diagnéstico precoce. 1 NBR6118
i b ; o =] Projet p
. Destacamento do cobrimento do concreto. ippemeabilizacaoleficierse deiitass Cribeas = pzr Zsiiisftrmuras deconasto
Tratamento imediato de fissuras e trincas. C L
Y. Ferro aparente ou oxidado.
Controle de carbonatacio e cloretos. ~ T  NBR 15575

QA QARQQQ

1. Desagregagdo e esfarelamento do concreto. adequadas, Requisitos para sistemas estruturais.
: q Manutencio preventiva regular conforme
¥, Ruidos ocos em elementos estruturais.
5 - NBR 5674. NER 16747

Inspecdo predial — Diretrizes, conceitos,
terminologia e procedimentos.

11

NER 5674
Manutencgdo de edificagbes — Requisitos
para o sistema de gestdo de manutencio.

1111

INSPECIONAR E PREVENIR. A corroséo é silenciosa,
ACOES HOJE GARANTEM SEGURANCA mas seus efeitos podem ser
ESTRUTURAL E TRANQUILIDADE AMANHA. estruturais e irreversiveis.

m RIVTEC NEWS - EDICAO ESPECIAL - AGOST0/2026 }? RIVTEC
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INSTALAGOES ELETRICAS

RISCOS QUE PODEM SER EVITADOS

A agua e a eletricidade formam uma combinacao perigosa.
Infiltragdes, umidade e falhas em componentes elétricos

EDICAO ESPECIAL
AGOSTO0/2026
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podem causar curtos-circuitos, choques elétricos,
incéndios e interrupcdo de servigos essenciais.

Sistemas elétricos bem projetados, instalados e mantidos
reduzem riscos e garantem seguranga as pessoas e

=% 2 A umidade é invisivel, mas seus efeitos
continuidade das operagdes.

nas instalages elétricas sao reais e podem
A manutencéo preventlva Ao mstalat;oes ser fatais. Prevenir é a melhor escolha.
elétricas é obrlgatorla e| e as,

PRINCIPAIS RISCOS PARA AS INSTALAGOES ELETRICAS

€& ¥

£ de
£ r
CURTOS-CIRCUITOS INCENDIOS CHOQUES ELETRICOS DANOS A EQUIPAMENTOS FALHAS OPERACIONAIS DESCARGAS ATMOSFERICAS
Agua ou umidade em Sobrecargas e falhas Infiltragdes em tomadas, Umidade compromete Paradas ndo programadas Raios podem causar danos

quadros, tomadas e de isolamento aumentam interruptores e a vida til de motores, causam prejuizos severos e interrupgao de

fiagdes podem provocar o risco de aquecimento equipamentos expostos painéis, dispositivos financeiros e perda servicos em instalaghes
curtos e interrupgao e incéndios. geram risco de chogques eletronicos e sistemas de produtividade. sem protecao adequada.
de enargia. e acidentes. de automacao.

Quadros de distribuigio e disjuntores.

Emendas e conexdes elétricas.

Q@ @

Tomadas, interruptores e luminarias.
Eletrodutos e caixas de passagem.

Sistemas de aterramento e SPDA.

Q@ @

Equipamentos em dreas externas.

Geradores, nobreaks e baterias.

®

Areas técnicas, casas de maquinas e shafts,

AN

Q)

AREAS COM UMIDADE EXIGEM INSPEGAQ
E MANUTENGAD REGULAR.

[ | SEGURANCA ELETRICA NAO E CUSTO,
| % | E INVESTIMENTO EM VIDA E CONTINUIDADE.

Inspecdes periddicas antes, durante e
apos o periodo de chuvas.

Manter quadros elétricos vedados e
livres de umidade.

Verificar isolagdo de cabos e conexdes.

Realizar termografia para identificar
pontos de aquecimento.

Testar dispositivos de protecao
(DR, DPS e disjuntores).

Manter registros e documentacao
das manutengdes realizadas.

tranquilidade para todos.

Inspecdes técnicas e manutengao preventiva
evitam acidentes, reduzem custos e garantem

NBR 5410
Instalagies elétricas
de baixa tensao.

NER 5419
Protegio contra descargas
atmosféricas.

NER 14039
InstalagGes elétricas de média tensdo
de 1,0 kV a 36,2 kV.

NBR 16747

Inspecio predial — Diretrizes,
conceitos, terminologia

e procedimentos.

i) [ [ (iR

Saiba mais em nosso site
Acesse o OR Code
& veja contehdos exclusivos.
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A ESCOLHA QUE DEFINE O FUTURO DA SUA EDIFICACAO

Em periodos de El Nifio, as diferengas entre um condominio reativo
e um condominio preventivo ficam ainda mais evidentes.

A gestao preventiva reduz riscos, custos e transtornos, enquanto
a falta de planejamento pode transformar pequenos problemas
em grandes prejuizos.

Prevenir nao é gastar,
€ investir na segurancga, no conforto
e na valorizagd@o do patrimonio.

’ CONDOMINIO REATIVO CONDOMINIO PREVENTIVO :

AGE QUANDO O PROBLEMA JA ACONTECEU PLANEJA HOJE PARA EVITAR PROBLEMAS AMANHA

Intervém apenas apds o surgimento
de falhas e danos.

Realiza inspecgdes periddicas e identifica
anomalias antes que se tornem criticas.

Planejamento orcamentério e manutengio
programada com melhor custo-beneficio.

Gastos inesperados e emergenciais,
geralmente muito mais altos.

Mais conforto, seguranca e tranquilidade
para 0s moradores.

Paralisagdes, transtornos e
desconforto para os moradores.

Intervencdes técnicas eficazes que
eliminam a causa das falhas.

Solugdes paliativas que n3o eliminam
a causa do problema.

Desvalorizagdo do imdvel e aumento
do risco de acidentes.

Valorizagdo do patrimdnio e maior vida 0til
da edificacao.

Conformidade com normas técnicas e
redugdo de riscos legais.

Maior exposigio a responsabilidades
técnicas e juridicas.

0 preventivo protege pessoas,
evita perdas e gera economia.

0 reativo sempre paga mais caro
por nao agir a tempo.

O00P0OB6

cé Manter hoje € garantir
tranquilidade no presente
e seguranga no futuro.

i Reduz custos com emergéncias.
Evita interdictes e multas.
Aumenta a seguranca e o bem-estar.

Prolonga a vida Gtil dos sistemas e componentes e — Saiba mais sobre
i - : : = engenharia diagnostica
Preserva a estética e a funcionalidade da edificagao. e manutencao preventiva

Atende as normas técnicas e requisitos legais.

FACA A ESCOLHA (;ERTA: A RIVTEC é especialista em inspecdes, laudos e planos de manutengéo
SEJA UM CONDOMINIO PREVENTIVO. para proteger o seu patriménio em qualquer condicéo climatica.

10 RIVTEC NEWS - EDIGAO ESPECIAL - AGOSTO/2026 EQ RIVTEC
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RESPONSABILIDADES

GESTAO RESPONSAVEL E PROTEGER PESSOAS E PATRIMONIO

0 sindico tem o dever legal de zelar pela seguranca, conservagao e
manutencdo das areas comuns, conforme estabelece o Cédigo Civil
Brasileiro e a NBR 5674.

A negligéncia na manutengdo pode gerar riscos a seguranga,
desvalorizagdo do imadvel e até responsabilizacdo civil e criminal.

Prevenir é cumprir a lei,
e valorizar
o patriménio de todos.

DEVERES DO SiNDICO

=2 | &=
Y M
INSPECOES

MANUTENGAO DOCUMENTAGAO COMUNICAGAO GESTAO FINANCEIRA CUMPRIMENTO

PREVENTIVA

Implementar e manter
o plano de manutengao
conforme a NBR 5674
e demais normas

PERIODICAS

Realizar inspegoes
regulares nas areas
comuns para identificar
e corrigir falhas antes

E REGISTROS

Manter relatérios,
laudos e historicos de
manutencio sempre
atualizados e

E TRANSPARENCIA

Informar os conddéminos

sobre as condigdes
da edificacdo e as
intervengoes

ADEQUADA

Prever recursos
suficientes no
orgamento para a
manutengao e

LEGAL

Atender a legislagao,
narmas técnicas e
determinagoes dos

argaos competentes.

aplicéveis. que se agravem., necessarias.

disposicao.

intervencdes.

|

RISCOS DA FALTA DE MANUTENCAO

@ Acidentes com danos a pessoas. Ambientes seguros e funcionais.

@ Acdes judiciais e responsabilizagdo civil e criminal. Reducdo de custos a longo prazo.

@ Multas e interdigdo por érgaos fiscalizadores.

@ Desvalorizagéo do imdvel. Conformidade com as normas.

Tranquilidade para os moradores.

v
o
° Valorizagao do patrimanio.
v
/]

@ Aumento de custos com reparos emergenciais.

BASE LEGAL E NORMAS

Codigo Civil Brasileiro MNORMA
Art. 1,348, V e Art. 1,349 — Deveres do sindico BRASILEIRA
NBR 5674:2012

Manutencgio de edificagbes - Requisi
para o sistema de pestdo de manuten
NBR 15575

Desempenho de edificagdes habitacionais
- Requisitos

NBR 16747

Inspecao predial — Diretrizes, conceitos,
terminologia e procedimentos

Manutencio de edificaghes —
Regulsitos para o sistema de
gestdo de manutencio

€ investimento em seguranga,
conforto e valorizacio do
seu condominio.

. (11) 97511-2296
contato@rivtec.eng.br
(112 www.rivtec.eng.br

V@ RIVTEC

CONSULTE A RIVTEC

responsabilidades e como ¢ Inspegdes « Laudos + Planos de Manutengio

manter seu condominio seguro?
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ESTUDO DE CASO RIVTEC
CONDOMINIO CANTAREIRA PARK

Q@ VILA ALBERTINA — ZONA NORTE - SAO PAULO / SP

Inspegado Predial Nivel 1 em condominio residencial horizontal
composto por 37 casas, construido em 1998.

m ATUAGAO RIVTEC PRINCIPAIS ACHADOS

O condominio apresentava manifestagdes @& Inspeco Predial Nivel 1 conforme NBR 16747 152 31: queda de 4 fiadas de alvenaria
patologicas em diversas edificagbes, com " s . (aprox. 1,0 m de altura) devido 4 base lisa
relatos de quedas de revestimento, & Levantamento com drone e registro fotogréfico sem chapisco.
trincas, infiltragbes e desgastes & Ensaios de percussao e andlise de fissuras - trinca longitudinal na alvenaria e
generalizados. & Identificacdo de 4reas criticas e trinca entre laje e alvenaria, com som cavo
classificagio de risco na percussao.
Objetivo: : .
’ & Elaboragio de laudo técnico com ART : P fendsieitesl ca SEICE. 5 ci,
Identificar e avaliar os riscos estruturais e fissuras inclinadas a 45° e indicios de
c_,/ de seguranga, priorizar intervengoes e & Plano Executivo de Intervencdes recalque diferencial.
apresentar solugdes técnicas vidveis para (% Mapa de risco e prioridades Presenga de infiltragbes, desplacamentos
a recuperacdo e valorizaco do patrimonio. o e T e e e desgaste de revestimentos nas areas

comuns e fachadas.

CASA 31 CASA 29 DESGASTES AREAS COMUNS

Queda de 4 fiadas de alvenaria Trinca longitudinal na alvenaria Fenda vertical e fissuras inclinadas Manchas e infiltragies em Desplacamento e desgaste de Areas comuns com necessidade

peor falta de chapisco. £ S0m Cavo na percussao. com indicios de recalque. paredes e lajes. revestimentos. de manutengdo preventiva.
RESULTADOS CONCLUSOES

Identificacdo clara dos riscos e prioridades. ‘ ‘

Plano de intervencdo técnica e econdmica. A inspecio predial é o primeiro passo para uma gestio

5, eficiente e responsavel do condominio.
Orcamentos detalhados para recuperagao. S

Com diagnostico técnico preciso, é possivel agir antes que
Laudo técnico com ART entregue ao condominio. os problemas se agravem, evitar custos maiores e proteger

: T e o patrimdnio e a seguranca de todos.
Mais seguranga, valorizagio e tranquilidade
para os moradores.

PREVENIR E SEMPRE 0 MELHOR INVESTIMENTO.
Decisdes assertivas com base em dados técnicos.

000000

FALE COM A RIVTEC NOSSOS SERVICOS Acesse nosso site

Sta e safrbohorics <ot | G ot FE ) )« RIVTEC
(& Laudos e Pareceres Técnicos ENGENHARIA

g (D e & Patologias e Vicios Construtivos E E ENGENHARIA DIAGNOSTICA E

by e @ Termografia Infravermelha PROJETOS INDUSTRIAIS

@ ey © e { SOLUGOES TEGNICAS

o Sdo Paulo - SP & Planos de Manutencio e Intervencio E' PARA DEbISOES SEGURAS.

CREA-SP @ = h
ATIVO ot s SEGURANGA DESEMPENHO 5> conrianca ‘ o] VvAtorizagho
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