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EDITORIAL

SEU CONDOMINIO
ESTA CIENTE DO RISCO?

Perceber uma manifestagdo nao significa compreender o
risco técnico. E justamente ai que o laudo de engenharia
se torna essencial para orientar decisdes seguras e responsaveis.

Em muitos condominios, fissuras, infiltracdes, destacamentos
de revestimentos e sinais de deterioragdo acabam sendo
tratados apenas como questoes pontuais ou estéticas. No
entanto, manifestacdes aparentemente simples podem ser
indicativos de problemas mais amplos, com impacto direto na
segurancga, ho desempenho da edificacio e no planejamento
financeiro do condominio.

O laudo de engenharia nao existe para alarmar, mas para
esclarecer. Ele organiza tecnicamente a observagao dos
sintomas, investiga causas provaveis, classifica o grau de
risco e orienta as medidas recomendadas. Em outras palavras,
transforma incerteza em critério técnico e percepgao em
tomada de deciséo.

Nesta edicdo, a RIVTEC NEWS destaca a importancia do

diagnostico preventivo, os varios tipos de laudos aplicaveis
ao universo condominial, a relagcdo entre custo e prevengao
e 0s riscos frequentemente associados as fachadas, aos 0 problema visivel
desplacamentos de revestimentos e as infiltracoes. !

pode ser pequeno.

Quando o condominio adia a investigagéo técnica, o problema O risco oculto PO de n3o ser

nao necessariamente desaparece — muitas vezes ele apenas
se agrava de forma silenciosa. E é justamente nesse intervalo
entre o sintoma visivel e o risco real que a engenharia

diagndstica assume papel estratégico.

o - NESTA EDICAO

E SINAIS QUE MERECEM ATENCAO
~J ) j * importancia do laudo de engenharia
[ﬂ fissuras e trincas

()_ | infiltrages e umidade

= ; * quanto custa nao fazer o laudo
[Ii)ﬂ som cavo em revestimentos

* quanto custa um laudo

¢ seguranga em fachadas,

desprendimentos e falhas de aderéncia desplacamentos e infiltragdes
S A N - - = J
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CONCEITO

0 QUE E UM LAUDO
DE ENGENHARIA?

O laudo de engenharia é um documento técnico elaborado
por profissional legalmente habilitado, com analise
fundamentada, diagnéstico, conclusGes e recomendagdes
sobre determinada condigao, manifestagao patoldgica,
risco ou desempenho da edificagao.

Mais do que registrar um problema visivel, o laudo interpreta
tecnicamente os sinais observados. Ele relaciona sintomas,
investiga causas provaveis, avalia impactos e oferece subsidios
para decisdes mais seguras, responsaveis e economicamente
mais adequadas.

Em condominios, o laudo pode ser aplicado em situacGes como
infiltragGes, fissuras, desplacamentos de revestimentos, falhas de
impermeabilizacdo, anomalias em fachadas, problemas estruturais,
vistorias cautelares e avaliagdo de riscos em areas comuns.

Seu diferencial esta na profundidade técnica e na responsabilidade e r & | Laudo ndo é apenas
profissional envolvida. Um laudo ndo se confunde com opinido '
informal, orgamento de obra ou simples registro fotogréfico.

constatacio. E diagndstico

Ele organiza a informacéo de forma técnica, com critérics de [ com responsabilid ade técnica.
analise, conclusao e orientagao.

[E] NAO CONFUNDA

analisa, conclui e recomenda

QUANDO O LAUDO E IMPORTANTE =5

9@ o com base técnica
# quando ha dvidas sobre a causa do problema b dics
= observa condigbes e
O\ Inspegao identifica manifestacoes

quando existe risco a seguranga

Basazar thcnice responde objetivamente a

quando sera necessario planejar intervengoes & !
uma questao especifica

®

|
quando ¢ preciso apoiar decisdes do condominio | =
P

T Ort;amento estima custos de intervencao,

mas nao substitui diagnéstico

-] Engenharia diagnéstica,

N S www.rivtec.eng.br
prevencgdo e seguranga nas edificaces tec.eng.b
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QUANTOCUSTA 4. <

UMLAUDO? /@

O valor de um laudo depende do escopo, da
complexidade e da responsabilidade técnica envolvida.

Nao existe um valor Unico para laudos de engenharia. O custo
varia conforme o tipo de demanda, a area a ser analisada, a
complexidade da manifestacéo, a necessidade de acesso, o nivel
de investigacio, os ensaios complementares, a documentagéo
disponivel e a responsabilidade técnica assumida pelo profissional.

Um laudo para infiltragdo pontual, por exemplo, tende a ter
escopo distinto de um laudo de fachada, de uma vistoria cautelar,
de uma avaliagdo estrutural ou de uma inspegéo predial mais
abrangente. Cada situacdo exige metodologia, tempo técnico e i
profundidade compativeis com o problema investigado. Prego nao se define por palpite.

Mais do que perguntar apenas quanto custa, o condominio deve Define—se por escopo, risco e

compreender o que esta incluido no escopo, quais perguntas o . £
TNy F el profundidade técnica.
laudo ira responder e qual seguranga técnica ele trara para a

tomada de deciséo.

( N
55 O QUE INFLUENCIA O VALOR *7]  ANTES DE COMPARAR PREGOS,

COMPARE ESCOPOS

= tipo de laudo e objetivo da contratagéo
| ® 0 que sera vistoriado
dimenséo da area e quantidade de
\ E elementos a inspecionar ® quais métodos serdo utilizados
! / | \ complexidade da manifestagéo e nivel de risco ® quais entregéveis serdo fornecidos
-5;{; necessidade de acesso especial, drone ou | ® sehavera ART e recomendagdes técnicas
5 M >

apoio complementar

/@\ ensaios, medigbes e investigacdes adicionais | NAO OLHE APENAS O PRECO
c . )\

Um laudo com escopo insuficiente pode

i = gerar retrabalho, decisdes equivocadas

l @ prazo, deslocamento e horas de engenharia , e custos muito maiores adiante.

! analise documental e responsabilidade técnica

Engenharia diagnéstica, www.rivtec.eng.br

prevengao e seguranca nas edificagoes
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RISCO

QUANTO CUSTA
NAQ FAZER
0 LAUDO?

Adiar a investigacao técnica pode parecer economia no curto
prazo, mas frequentemente amplia o problema e eleva o
custo final da intervengdo. Quando o condominio decide sem
diagnéstico, corre o risco de agir tarde, agir mal ou gastar
duas vezes.

Um problema aparentemente simples pode evoluir para
infiltragdes recorrentes, desprendimentos, corrosao, interdigoes,
retrabalho e exposi¢do a responsabilidades. O laudo reduz
incertezas, orienta prioridades e ajuda a evitar decisoes
baseadas apenas em suposigdes.

O custo invisivel da omissao

pode ser maior do que o custo
Em vez de perguntar apenas quanto custa contratar o laudo, | s &
vale perguntar quanto pode custar uma intervengéo equivocada, | VISWE' da prevencao.
uma emergéncia nao prevista ou um dano que poderia ter
sido prevenido,

r’. z ™\ " -
[ © QUE 0 CONDOMINIO N\ BB} QUANDO NAOHA r
‘ @ PODE PERDER 4 DN Srine | [@ EcoNoMIA APARENTE
’ @ seguranca ® intervengéo no lugar errado
|r ® tempo ® retrabalho e desperdicio
| @ recursos financeiros ® agravamento silencioso do problema
- Néo fazer o laudo pode parecer
ﬂﬂ previsibilidade ® contratacéo emergencial mais cara uma economia imediata, mas
pode resultar em decises
‘GB valorizagdo patrimonial ® maior risco a usuarios e terceiros equivocadas, obras emergenciais
| E E d biidad e custos muito superiores
. (:;) tranquilidade na gesto ® aumento da responsabilidace no futuro.
| do condominio .
2 N S NG 4
-~ B
SEM LAUDO : ? ; incerteza —> ® erro / atraso - EE/' custo maior
o — . 3 " _ . .
COM LAUDO =Q diagnéstico —> planejamento = —> @ decisao segura
J

;1 Engenharia diagnéstica, 05
prevencao e seguranca nas edificacoes

www.rivtec.eng.br
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RESPONSABILIDADE

SINDICO,

ADMINISTRADORA E
ENGENHARIA: QUEM
RESPONDE PELO QUE?

Fissuras, infiltragdes, desprendimentos de revestimentos
e outras anomalias ndo podem ser ignorados. Agir com
clareza e no tempo certo reduz riscos e custos e protege
as pessoas.

0 sindico é o representante do condominio e tem o dever de
diligéncia na conservagao e na adogdo de providéncias compativeis
com o risco. A administradora apoia a gestdo administrativa e
documental. A engenharia, por sua vez, fornece o diagnéstico
técnico, a classificagdo do risco e as recomendagdes para
decisdo segura.

Perceber o problema é gestao.
Diagnosticar sua causa é engenharia.

SiNDICO ADMINISTRADORA ENGENHARIA CONDOMINOS
* representa o condominio * apoia a gestdo administrativa » realiza vistoria e investigagado * comunicam manifestagoes
: 2 - < . : - observadas
» registra ocorréncias e organiza documentos e » diagnostica causas e riscos
ist
* busca avaliagao técnica R » classifica prioridades ®  colaboram com acessos

adota medidas preventivas

leva decisdes e providéncias
a deliberacao quando
necessario

® auxilia cotacbes e

contratagdes

controla prazos e
providéncias

ndo substitui o diagndstico

recomenda medidas
corretivas

emite responsabilidade
técnica quando aplicavel

respeitam orientagtes
de seguranca

participam das deliberacdes
pertinentes

técnico

Nem o sindico nem a administradora substituem o engenheiro.
A postergacao da investigacao técnica pode aumentar o risco para as pessoas,
o dano ao patrimonio e a responsabilidade civil do condominio e de seus gestores.

FLUXO DE ATUAGAO RESPONSAVEL
> 2 5 &

avaliagdo
técnica

o
identificacdo do
problema

NN

registro decisdo providéncias acompanhamento |

Engenharia diagnostica, www.rivtec.eng.br

prevencao e seguranca nas edificagoes
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TIPOS DE LAUDOS

0S PRINCIPAIS
TIPOS DE LAUDOS
EM CONDOMINIOS

Cada situagdo exige uma investigagdo técnica especifica,
conduzida por profissionais habilitados e com metodologia
adequada ao problema identificado.

Cada laudo atende a uma necessidad
A escolha correta traz seguranca,
clareza e melhor decisao.

A escolha correta do laudo ajuda o condominio a decidir com
seguranga, prevenir riscos, atender exigéncias legais e planejar
intervengGes de forma eficiente e responsavel.

Avali

L)
]
v
vy \ @
LAUDO DE LAUDO DE FACHADAS LAUDO DE
- LAUDO ESTRUTURAL
INSPECAO PREDIAL E REVESTIMENTOS INFILTRACOES m

a as condigdes gerais

da edificagéio, seus sistemas
e componentes, identificando
anomalias, falhas e riscos.

Investiga revestimentos, juntas,
placas, pastilhas, pinturas e
elementos de vedacio,
indicando causas de patologias
e recomendagoes.

Identifica origens, trajetos e
provéaveis causas da umidade,
vazamentos e infiltragdes,
orientando corregoes técnicas.

G

Awvalia vigas, pilares, lajes,
fundacées e outros elementos
estruturais quanto a seguranca,
estabilidade e desempenho.

Y,

LAUDO DE LAUDO DE LAUDO DE LAUDO DE PERICIA
ENVIDRACAMENTO RECEBIMENTO DE OBRAS ACESSIBILIDADE TECNICA JUDICIAL
DE SACADAS

Analisa tecnicamente fatos
controvertidos em demandas
judiciais, apurando causas,
condigdes, responsabilidades e
elementos de prova para
esclarecimento técnico.

Verifica se a obra executada
atende ao projeto, as
especificagdes, ao padrao de
acabamento e as condigées de
entrega, apontando pendéncias
e conformidades.

Avalia sistemas de envidragamento
de sacadas, alinhamento dos
painéis, vedagho, movimentagiio,
seguranga e desempenho,
identificando anomalias e
recomendacgdes técnicas.

_ IMPORTANTE

Awalia rotas acessiveis, rampas,
corrimacs, sinalizagio, sanitarios
e demais condicdes de uso,
considerando critérios de
acessibilidade e seguranca.

A escolha do laudo correto depende da manifestacao observada, do histérico
da edificagdo e dos objetivos do condominio. Um diagnéstico técnico adequado
evita retrabalho e decistes inseguras.

CAMINHO DA DECISAO TECNICA
™ i N, 4 Z -
@ B P E e | NN
manifestagdo definigio investigagdo di ndacs decisdo ‘
observada do laudo técnica iagndstico | sl i segura

Engenharia diagnostica,
prevencao e segurancga nas edificagoes

www.rivtec.eng.br
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RISCOS OCULTOS

0 RISCO QUE
0 CONDOMINIO
NAO VE

Nem sempre o maior risco € o mais evidente. Uma &
mancha de umidade, uma fissura discreta ou um 4 . RIVTEC
revestimento aparentemente estavel podem esconder _ 4 o ENGENHARIA

causas e consequéncias mais amplas. - o

Em fachadas, coberturas, areas molhadas e estruturas,
muitos problemas evoluem de forma silenciosa.

O papel da engenharia diagnéstica é investigar o que ' O sinal visivel pode ser pequeno.

estd por tras do sinal visivel, classificar o risco e %
i 3 O problema oculto pode nao ser.
orientar a decisao correta.

|

FISSURAS @ INFILTRAGOES ' SOM CAVO E I CORROSAO E

E TRINCAS E UMIDADE PERDA DE ADERENCIA | DETERIORAGAO OCULTA
Podem estar associadas Podem indicar falhas de [ Em fachadas e revestimentos, Manchas, eflorescéncias,
a movimentagdes, impermeabilizagéo, vedagao, podem indicar risco de ferrugem aparente e
recalques, deformagdes, drenagem ou instalagdes, destacamentos e desagregagdes podem ser
retragdes ou sobrecargas. ' além de acelerar desplacamentos, com indicios de processos
Exigem leitura técnica do deterioragGes e corrosao. potencial de danos a [ | internos mais avangados.
padrao e do contexto. | . usudrios e terceiros. |

. A percepgao visual isolada ndo define o grau de risco. Somente a avaliacdo
‘ & ATEN QAO técnica permite diferenciar um sinal pontual de uma manifestacéo com

necessidade de intervengéo.

DO SINAL A DEC!SAO SEGURA

— S - — —

©'—> = Q\—) U | [E Ha‘—> (Eé;

manifestagao | avaliagao investigacao classificagao dacs agao
observada técnica | da causa _I \ do risco ) |BCOMIONCACTES '_| _ preventiva

Engenharia diagnéstica, 5
www.rivtec.eng.br

prevencdo e seguranca nas edificagdes




JERIVTEC FETS

—-ENGENHARIA—

EDIGAO 04 | SETEMBRO 2026

PAG. 9

| l
lv%g ‘ |
destacamentos, falhas em juntas e degradacao de

revestimentos podem representar risco ao patriménio _ - | Ll : R‘VTEC
€ as pessoas. ENGENHARIA

FACHADAS

SEGURANGA ﬂ
EMFACHADAS 'L

Fachadas exigem monitoramento e manutencao
preventiva. Fissuras, infiltragbes, som cavo,

A engenharia diagndstica ajuda a identificar causas,

classificar riscos e orientar as intervencées Fachada segura n3o depende de
necessarias para devolver seguranca e

desempenho as edificagdes. kit aparencia. Depende de INSpecao,
manutencao e decisao técnica.

REVESTIMENTOS %] FISSURAS, JUNTAS E INFILTRAGOES Y CRECAR
E FIXAGOES ¥ MOVIMENTAGOES E UMIDADE i MANUTENGAO
PREVENTIVA
Pastilhas, ceramicas, Aberturas, falhas em juntas A presenca de dgua pode o o !
: : k. = I Avaliagbes periddicas ajudam
argamassas e demais e movimentagoes podem indicar falhas de vedagéo, B s . &
. ; A p R a identificar anomalias, priorizar
revestimentos precisam ser facilitar infiltragGes, acelerar impermeabilizagdo ou i 3 X
A o= ; 2 2 L intervengoes e reduzir riscos
avaliados quanto a aderéncia, deterioragoes e comprometer drenagem, além de contribuir ;
integridade e risco de o desempenho da fachada para corrosio e degradagio e Gfdenl i e
: P i ) custos emergenciais.
desprendimento.
\ / J/ /

Nem toda patologia visivel representa o maior risco, e nem toda fachada
aparentemente estavel esta segura. A avaliagdo técnica é essencial para
definir urgéncia e prioridade.

DA OBSERVAGAO A PREVENGAO

INEIRERIREINGENE

sinal inspegdo investigagao classificagéo T | intervengdo
observado técnica | | dacausa | | dorisco g | preventiva

Engenharia diagnostica,
prevencao e seguranca nas edificacdes

www.rivtec.eng.br
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REVESTIMENTOS

DESPLACAMENTO
DE

REVESTIMENTOS

O desplacamento de revestimentos é uma das
manifestagdes mais criticas em fachadas e areas
revestidas. Pastilhas, cerdmicas, argamassas e
outros sistemas podem perder aderéncia ao longo
do tempo por falhas executivas, movimentagdes,
umidade, auséncia de manutencéao ou deterioragéo
dos materiais.

Além do comprometimento do desempenho e da
estética, o desprendimento de pegas pode representar
risco direto as pessoas, ao patriménio e a propria
integridade da edificagdo. A investigagio técnica
permite identificar causas, classificar a gravidade e
orientar a intervengao correta.

f
|

N
m SINAIS DE ALERTA @ CAUSAS PROVAVEIS
Som cavo, fissuras, Falhas de execugdo, auséncia

de juntas, infiltragdes,
movimentagdes da base,
envelhecimento dos
materiais e falta de

estufamentos, pegas soltas,
manchas de umidade e
falhas localizadas podem

o

" RIVTEC

ENGENHARIA

O desplacamento raramente
acontece sem aviso. O problema
é ignorar 0s sinais prévios.

el RISCOS

'03' ASSOCIADOS

O desprendimento de
revestimentos pode causar
acidentes com usudrios e
pedestres, além de permitir

INVESTIGAGAO E

PREVENCAO
Inspegao técnica, percussdo,
mapeamento, analise das
causas e definigo do método
de reparo sao essenciais para

o,

indicar p:erda de aderéncia manutenclo estio entre as E: entratlia deﬂagua e acelerar reduzir rlsEos e planejar a
e evoluggio do problema. | causas mais frequentes. a deterioragéo da fachada. recuperagao.
Py \ S
; k2 Nem todo revestimento aparentemente estavel esta seguro. A avaliagao
& ATEN (; AO técnica é essencial para identificar areas com perda de aderéncia e definir

prioridade de intervencao

o —_
&8s @l
sinal inspecio investigacdo

_ Observado ) . técnica ~ dacausa

DO SINAL AO PLANO DE INTERVENGAO

W (>

classificagdo
do risco

recomendagoes |

- | '
g |- &
|

reparo
monitorado |

Engenharia diagnostica,
prevencao e seguranca nas edificagbes

b o)

www.rivtec.eng.br
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INFILTRACOES

INFILTRACOES:
SINTOMA, CAUSAE
CUNSEQUENCIAS

Infiltragbes raramente sao o problema final —
normalmente sédo o sintoma visivel de falhas
construtivas, de vedagao, impermeabilizagdo,
drenagem, juntas, fissuras ou instalagdes. A agua
que aparece em paredes, fachadas, lajes, coberturas
ou areas molhadas pode indicar origens distintas e
exigir investigagao técnica cuidadosa.

RIVTEC

— ENGENHARIA -

Quando nao identificada corretamente, a infiltracao
pode comprometer revestimentos, acelerar corrosio,
favorecer bolor e eflorescéncias, reduzir o desempenho
da edificacdo e elevar custos de manutengéo. O
diagndstico técnico é essencial para localizar a origem,
classificar a gravidade e definir a correcao adequada.

A é4gua visivel pode ser apenas o
sintoma. O desafio técnico é descobrir
sua origem e suas consequéncias.

('.

DIAGNOSTICOE |

SINTOMA VISIVEL

Manchas, bolor, pintura

descascando, eflorescéncias,

gotejamentos e umidade
aparente sdo sinais que
merecem investigagéo.

[17] CAUSAS PROVAVEIS

Falhas de impermeabilizacdo,
vedacéo, juntas, drenagem,
fissuras, tubulagdes e
detalhes executivos podem
estar na origem do problema.

[} consEQuENcCIAS 04

Ainfiltragao pode deteriorar
revestimentos, acelerar

corrosao, gerar desconforto,

danos a edificacao e custos

progressivos de recuperagéo.

CORREGAO .
| | Asolugao correta depende da
identificagdo da origem, da
extensdo do dano e da

definicdo técnica do método
| de reparo.

L A

Nem toda infiltragao tem origem no ponto em que a dgua aparece.

VAN ATENGAO ‘

A avaliagao técnica é indispensavel para evitar reparos equivocados

e recorréncia do problema.
NEe

DO SINTOMA A CORREQAO TECNICA
corre¢ao

EINE- INEcY NI NE:-
_ monitorada

sinal avaliagdo ‘ mvestlgagao classificagdo

: ; recomendacd
observado técnica daorigem | do risco |. o e

v

, ] Engenharia diagndstica, www.rivtec.eng.br

preven¢ao e seguranca nas edificacbes
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ENCERRAMENTO

RIVTEC ENGENHARIA

Diagnosticar hoje é proteger o amanha.

A manutencgdo comeca com informacao confiavel.
A prevencgdo nasce do diagnéstico técnico.
E a seguranca é construida com responsabilidade.

A RIVTEC Engenharia esta ao lado do sindico,
da administradora e do condominio em todas
as etapas: inspecionar, diagnosticar, orientar
e recomendar as melhores solugoes.

PREVENCAO E CUIDADO.

DIAGNOSTICO E SEGURANCA.
| ENGENHARIA E CONFIANGA.

0QOo =
CC ) o

PARA SINDICOS PARA ADMINISTRADORAS PARA ENGENHEIROS PARA CONDOMINIOS
Transparéncia nas decisdes Gestdo mais eficiente, Diagnosticos precisos e Seguranga estrutural,
e cumprimento do dever documentada e alinhada recomendagoes técnicas valerizagdo do patriménio
de diligéncia. as normas técnicas. com responsabilidade. e bem-estar para todos.
/

CONTE COM A RIVTEC
NO SEU CONDOMINIO

Ha mais de 8 anos atuando com exceléncia
em engenharia diagnostica, inspegoes,
laudos e consultoria técnica para condominios
residenciais, comerciais e industriais.

Equipe qualificada, métodos reconhecidos
e compromisso com a segurancga e a vida.

VEJA
TODAS AS
EDICOES

—_—

= Aponte a cdmera
do seu celular
para o QR Code
¢ J eacesse.

|NSPECI\O HOJE, Pequenas falhas podem virar grandes problemas.

HipT

A prevencao evita riscos, reduz custos e preserva vidas.

) www.rivtec.eng.br /@ (11)97511-2296

] engenharia@rivtec.engbr ’) Sao Paulo - SP

JB. RIVTEC

a2 —ENGENHARIA —
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