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MATERIA PRINCIPAL

0S 10 RISCOS

INVISIVEIS
DO CONDOMINIO

Os 10 riscos invisiveis que podem
gerar prejuizos milionarios e colocar
o0 sindico em situagao de
responsabilidade técnica.

ST

o —

FACHADAS

Risco de deslocamento de
revestimentos, causando acidentes
e passivos judiciais.

g 2 | QUADROS ELETRICOS
l—] RENIO (. ér'l ! Aquecimento, conexoes frouxas
’ az . e sobrecargas podem provocar

curtos-circuitos e incéndios.

" BOMBAS

Equipamentos que trabalham
' sob esforgo e que, sem manutengéo,
podem falhar de forma inesperada.

o P' 1 RESERVATORIOS

I x H Corrosao, fissuras e contaminagao

! colocam em risco a qualidade da
e SPDA (PARA-RAIOS)
j \ Sisterna sem inspegao pode nao
i proteger a edificagao contra

agua e a saude dos moradores.
descargas atmosféricas.
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Nosso trabalho é identificar o
que os olhos nédo veem,
interpretar os sinais e orientar
decisoes técnicas que evitam
falhas, acidentes, gastos
inesperados e até

processos judiciais.

Sindico, prevenir hoje é
proteger o patriménio
e a sua responsabilidade.

SISTEMAS DE IMPERMEABILIZAGOES

| Falhas causam infiltragges, mofo,

danos estruturais e desvalorizagéo
do imdvel.

GARAGENS

Fissuras estruturais e corrosao
de armaduras comprometem
a segurancga da edificacao.

" COBERTURAS

| Falhas de drenagem geram actimulo

de agua, infiltragoes e sobrecarga

7 na estrutura.

INSTALA(}DES HIDRAULICAS
E TUBULAGOES

Vazamentos e tubulagdes antigas
podem causar infiltrages e danos.

PLANO DE MANUTENCAO
Falta de planejamento e registros
pode gerar multas, inadimpléncia
do sindico e prejuizos.

TERMOGRAFIA ' NBR 16747 INSPE;@O PREDIAL Jﬁ CHECKLIST | -]  ESTUDO DE CASO
PREDIAL I!ﬂ EM DESTAQUE Q X PERICIA TECNICA :E DE JULHO EEE REAL
0 calor revela Aimportancia da Entenda as diferengas 0 que todo sindico H Condominio de 37
problemas invisiveis. avaliaciio sistémica e quando cada uma deveria verificar residéncias: prevengao
das edificagies. é necessaria, neste més, qUe Qerou seguranca
€ economia,
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= LAUDOS TECNICOS =1 pLANO DE =) VISTORIAS TECNICAS
DE ENGENHARIA E MANUTENGAOQ — RELATORIOS

GERENCIAMENTO E
ACOMPANHAMENTO
DE OBRAS

(11 ) 97511 -2296 | @ r?valdo.s.ribeiro@gmaiI_Fom @ g;t:ﬁf;?ﬁ:?;::;}ff:'hr | ~ RIVTEC

Atendimento via WhatsApp rivtec.engenharia@gmail.com

Solugdes que protegem.

. ENGENHARIA

EXPERIENCIA TECNICA e CONFIANGA ¢ SEGURANGA e VALOR AO PATRIMONIO
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A MANUTENQAO
recs INVISIVEL

Em muitos condominios, a preocupagéo so aparece quando o
problema ja esta instalado: uma infiltragéo visivel, uma fachada
gue comega a soltar, uma bomba que para de funcionar ou
um laudo que chega com urgéncia.

No entanto, por tras da aparéncia de normalidade, existem

riscos silenciosos que amadurecem com o tempo e que, quando
finalmente se manifestam, trazem prejuizos elevados, transtornos
para os moradores e responsabilidades para o sindico.

A engenharia tem a missdo de enxergar o que nao é visivel

ENG. RIVALDO RIBEIRO a olho nu, identificar vulnerabilidades antes que se tornem

Engenheiro Civil emergéncias e orientar decisoes técnicas que protegem o patriménio
Especialista em Engenharia € as pessoas.

Diagndstica, Patologia,
Desempenho e Pericias na
Construgao Civil

Nesta edigdo da RIVTEC NEWS, reunimos os principais riscos
invisiveis gque ameacam os condominios, apresentamos solugdes
técnicas, novas tecnologias como o uso de drones, termografia e
MBA em Gestao de Projetos inteligéncia artificial, e um checklist pratico para ajudar sindicos
CREA-SP ATIVO a planejarem melhor a manutengéo do seu condominio.

Nosso objetivo € simples: levar informacao técnica de qualidade

‘ ‘ para que vocé possa tomar decisbes mais seguras, econémicas e
responsaveis.

A engenharia

nao gera despesas. Baolleinizl

Ela evita N v,
prejuizos. ? K

29

Prevenir hoje é proteger o amanha.

Engenheiro Civil | Especialista em Engenharia Diagndéstica

PREVENCAO GESTAO TECNOLOGIA RESPONSABILIDADE SEGURANCA
A melhor forma de Planejamento e Ferramentas modernas Decisdes técnicas Proteger vidas
evitar custos e manutengio sdo para diagnosticos em conformidade & 0 maior

transtornos. investimentos mais precisos. com as normas. COMPromisso.
inteligentes.

s al . Um condominio bem cuidado
Engenharia é investimento

? vale mais, custa menos
E E néo despesa. e proporciona mais qualidade

de vida para todos.

INSPEGAO ENGENHARIA 72| GESTAO ‘%6?’ DRONE E PLANOS DE
E [z pREDIAL DIAGNOSTICA Y=| DERISCOS TERMOGRAFIA MANUTENGAO
E CONSULTORIA

Responsabilidade técnica
& compromisso com a qualidade.

Engenharia que identifica.
Solugdes que protegem.

(11) 97511-2296 CREA-SP ATIVO @ www.rivtecengenharia.com.br

Atendimento via WhatsApp
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MATERIA PRINCIPAL

0S 10 RISCOS

DO CONDOMINIO

A maioria dos problemas comeca de forma silenciosa.
Quando aparecem, os prejuizos ja sdo grandes.

i ; e : Nosso trabalho é identificar o que os olhos ndo veem,
Sindico, conhecer € o primeiro passo para prevenir.

Prevenir é o que protege o seu patrimonio
e a sua responsabilidade.

interpretar os sinais e orientar decisdes técnicas que evitam
falhas, acidentes, gastos inesperados e até processos judiciais.

Confira os 10 riscos mais criticos encontrados em condominios.

FACHADAS

Risco de deslocamento de
revestimentos, causando acidentes
e passivos judiciais.

SISTEMAS DE IMPERMEABILIZAGOES
Falhas causam infiltragdes, mofo,
danos estruturais e desvalorizagéo

do imével.

Sinais: trincas, som cavo,
rejuntes abertos e bolhas.

Sinais: manchas, bolhas, mofo e
umidade recorrente.

GARAGENS

Fissuras estruturais e corrosio de
armaduras comprometem a
seguranga da edificagdo.

QUADROS ELETRICOS

Agquecimento, conexdes frouxas
e sobrecargas podem provocar
curtos-circuitos e incéndios.
Sinais: fissuras, ferragens aparentes
e manchas de oxidac3o.

Sinais: cheiro de queimado,
desarmes frequentes e pontos
quentes (termografia).

BOMBAS

Equipamentos que trabalham

sob esforgo e que, sem manutencao,
podem falhar de forma inesperada.

COBERTURAS

Falhas de drenagem geram acumulo
de agua, infiltragbes e sobrecarga
na estrutura.

Sinais: ruidos, vibragao, consumo
elevado e baixa presséo.

Sinais: empogamentos, ralos entupidos
e impermeabilizagio deteriorada.

RESERVATORIOS

Corroséo, fissuras e contaminagao
colocam em risco a qualidade da
agua e a saude dos moradores.
Sinais: ferrugem, infiltragdes,
sedimentos e cloro fora do padrio.

INSTALAGOES HIDRAULICAS
E TUBULAGOES

Vazamentos e tubulagdes antigas
podem causar infiltrages e danos.
Sinais: vazamentos, manchas,
baixa pressio e consumao elevado.

SPDA (PARA-RAIODS)
Sistema sem inspegao pode ndo
proteger a edificacdo contra
descargas atmosféricas.

PLANO DE MANUTENCAO
Falta de planejamento e registros
pode gerar multas, inadimpléncia
do sindice e prejuizos.

Sinais: documentos vencidos, falta
de registros e histérico incompleto.

Sinais: cabos soltos, pontos de
corrosio e conexdes danificadas.

Inspecao é informacao.
Informacéo é prevengao.
Prevengao é seguranca.

Riscos que nao sao identificados a tempo,
viram prejuizos que ninguém espera.

RE-SE
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QUANTO CUSTA

PREVENIR HOJE
E ECONOMIZAR
SEMPRE.

Manutencgoes preventivas custam pouco perto do que o condominio pode
perder quando o problema se agrava. Veja alguns exemplos praticos:

PROBLEMA

RESOLVER HOJE

(MANUTENGAO PREVENTIVA)

RESOLVER DEPOIS
(CORRETIVA / EMERGENCIA)

Pequenas fissuras hoje,
grandes reparos amanha.

PEQUENA RS 800 R$ 12.000
FISSURA Tratamento e vedagao Recuperagdo estrutural
localizada. e acabamentos.
INFILTRAGAO RS 2.000 RS 40.000 e
EM LAJE Impermeabilizagdo Recuperacéo da laje, JA
pontual, forro, pintura e possiveis Infiltracoes d
danos a unidades. IUECOES [uoracas
comprometem estruturas.
@ REVESTIMENTO R$ 5.000 R$ 250.000+
Reparo de dreas Recuperacéo da fachada
QE FAGHARA soltas e rejuntamento. com andaimes e
revestimento completo.
QUADRO RS 1.500 R$ 80.000+
ELETRICO Aperto de conexdes, Substituicdo de quadro,
limpeza e termografia. danos e risco de incéndio.
BOMBA SEM R$ 1.200 RS 15.000+ Revestimentos softos
MANUTENCﬁO Revisao preventiva Queima do motor, podem colocar vidas em risco.
e lubrificagdo. substituigdo e possiveis
paradas do sistema.
RESERVATGRIO R$ 2.500 g §§t2,5_'000f+
M = : ubstituicdo ou reforma
COM Comhaso (e T com interdico do
3 &0 abastecimento.
SPDA SEM R$ 1.000 55 30-800“
% = anos por descarga
INSPECAO lz;’:; cfi:;ﬂ::i? atmosférica e substituicio
y do sistema.
3 LAUDOS E R$ 500 R$ 10.000+ Falhas elétricas sdo uma das
E ARTS VENCIDAS Renovagéo e atualizagéo Multas, processos e principais causas de incéndios.
de documentos. responsabilizagao do sindico.

A engenharia ndo gera despesas.
Ela evita prejuizos.

A DIFERENCA ENTRE PREVENIR E REMEDIAR
PODE CHEGAR A 10 VEZES MAIS.

MEMOS RISCOS MENOS CUSTOS MAIS VALOR o) MAIS SEGURANCA
Reduz a chance de acidentes, Manutengao preventiva HHI Condominios bem cuidados r.o % Protege moradores,
interdigdes e problemas & sempre mais barata L] wvalorizam mais e tém l l patrimanic e a tranquilidade
judiciais. que a corretiva. menores despesas. do sindico.

PREVENIR HOJE E PROTEGER O AMANHA.

RIVTEC

ENGENHARIA

PLANEJAMENTO e MANUTENGAO e SEGURANGA = VALOR
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0 QUE E A INSPECAO PREDIAL?

E a avaliagio técnica da edificago para identificar

1 anomalias, falhas e riscos que possam comprometer
PA RA CON D 0 M I N IOS MAIS S EG U ROS aseguranca, a iaude dos uL;uérios. o desempenho

da edificagdo e o meio ambiente.

A norma define os requisitos para a realizagdo da
inspecao predial em edificacdes, com foco na seguranga,
desempenho e vida atil da construgao.

INSPECAO PREDIAL NAO E GASTO.

Mais do que uma obrigagao legal, a NBR 16747:2020 e E EM SEGURANCA

uma ferramenta de gestao que protege o patrimonio e as E VALORIZACAO DO IMOVEL.

pessoas.

CICLO DA GESTAO DA INSPECAO PREDIAL PRINCIPAIS PONTOS DA NBR 16747:2020
a Estabelece diretrizes para inspecio de

= edificagoes de uso publico e privado.
o Define niveis de inspecdo (1, 2 e 3)
1 conforme o grau de risco.
CONSTRUGAO uso MANUTENGAO INSPECAO
Projeto e execugao Utilizagao adequada Agoes preventivas e Avaliagao técnica o Avalia s‘?’temas' subsistemas e elementos
conforme normas e manutengio corretivas realizadas para identificar construtivos.
técnicas. correta. periodicamente. néao conformidades.
o Aponta ndo conformidades, falhas e anomalias.
L > o Orienta quanto a urgéncia e prioridade das
intervencdées.
5 - -
PLANO DE ACAO MAIOR VIDA UTIL o Gera o LaudoLde Inspecéo Predial e o plano
Definigao de prioridades E SEGURANCA de manutengéo.
e intervengdes Edificagdo conservada,
necessarias. usudrios protegidos e

patriménio valorizado.

BENEFICIOS PARA O CONDOMINIO

Reduz riscos de Evita gastos Prolonga a vida Garante seguranca, Valoriza o patrimonio
acidentes e emergenciais EEE util da edificagio conforto e bem-estar | e melhora a imagem

do condoeminic.

responsabilidades e obras corretivas e seus sistemas. aos moradores.
judiciais. caras.

4 ™
Il QUANDO REALIZAR A INSPECAOQ? EMBASAMENTO LEGAL
+ A cada 3 anos (inspegéo de rotina). \ Lei n? 10.406/2002 — Cadigo Civil
E + Apds eventos extremos (chuvas fortes, incéndios, impactos). &\ Art. 1.348 — Compete ao sindico, além de outras
+ Quando houver troca de uso ou reforma significativa. — atribuigdes, promover a conservagdo e a guarda
+ Quando houver indicios de anomalias ou falhas. das partes comuns e zelar pela prestacéo dos
servigos que interessem aos possuidores.

INSPECAO E INFORMACAQ. INFORMACAO E PREVENCAO. R|VTEC

PREVENCAO E SEGURANGCA. ENGENHARIA




” EDIGAO N2 02
\ RIVTEC R JULHO/2026

INSPEGAO PREDIAL x PERICIA TECNICA:

EXEMPLO REAL

Caso: Fissuras em laje e infiltragdo em cobertura

—) INFORMAR COM PRECISAO
;_C)\ E MAIS DO QUE TECNICA.

E RESPONSABILIDADE.

Durante a inspegdo predial, foram identificadas fissuras
e sinais de infiltragdo. A pericia técnica foi necessaria para
4 w = : s determinar a causa, origem e responsabilidade.
Muitos problemas em edificagtes comegam com uma simples divida:

“isso é um defeito construtivo ou falta de manutengdo?”

A resposta correta depende do tipo de avaliagdo técnica realizada. ,.i S
- . - Z |
INSPECAO PREDIAL PERICIA TECNICA 1 \-_ { -—
(NBR 16747) (NBR 13752 / CPC) i \\ =
;i . | “
HE_Q ' S - o
— = 3 =
— INSPECAO PERICIA CONCLUSAO
Avaliacdo técnica da condigao Investigagao técnica com finalidade Identificagio dos Andllsadascaisas Laudo pericial com
da edificagdo, com foco na legal para apurar causas, origens sintomas e registro origem e mecanismos responsabilidades e
seguranca, desempenho e e responsabilidades sobre um das anomalias. do problema. recomendagdes.
manutengao. fato ou dano.
OBJETIVO: OBJETIVO: . - q - o
Identificar anomalias, classificar riscos Responder a quesitos técnicos em A comblnacao correta entre INSpPecaoc € pericia
e orientar agbes de manutengao. processos judiciais ou extrajudiciais. evita litigios, reduz prejuizos e garante decisoes
RESULTADO: RESULTADO: técnicas mais assertivas.
Relatdrio téenico com recomendagdes Laudo pericial com fundamentaco
e plano de agao. técnica e legal.
PRINCIPAIS DIFERENGAS ERROS COMUNS QUE DEVEM SER EVITADOS ——

ASPECTO INSPEGAO PREDIAL PERICIA TECNICA Confundir inspecdo com pericia.

Sao avaliagdes diferentes, com objetivos distintos.

@i FINALIDADE Preventiva e orientativa Investigativa e probatdria
Laudos genéricos e sem embasamento técnico.
BASE NORMATIVA MER 16747 NBR 13752 / CPC Comprometem a credibilidade e podem gerar litigios.
Auséncia de ART ou RRT.
Q FoCO Condigao e risco Causa e responsabilidade . = 7 - o
Todo servigo técnico deve ter responsabilidade técnica.
&\ SOLICITANTE Sindico / Proprietdrio Parte envolvida / Juiz Falta de registro fotografico e documental.
= . Sem evidéncias, ndo ha comprovagdo técnica.
o NATUREZA Técnica Técnica e legal
Conclusbes sem ensaios ou analises adequadas.
RESULTADO Relatario técnico Lauda pericial Diagnésticas precisam de metodologia e dados.
&3 uso Gestao e manutengéo Pracessos judiclals ou Laudos sem clareza e objetividade.
extrajudiciais

Documentos técnicos devern ser compreensiveis e objetivos.

COMO ESCOLHER O SERVICO ADEQUADO _ T

Para avaliar a condigao Para apurar causas Em caso de dividas,

ﬁ E da edificagio e planejar \. de danos e definir o’ b ol ot iinal

manutengio: respoensabilidades: 3 £
% habilitado e nao tome

— . .
|N5PEQ.5«0 PREDIAL PERICIA TECNICA decisdes sem base técnica.

- : | Inspegio e pericia sdo ferramentas
DECISOES TECNICAS BEM FUNPAMENTADASH complementares para uma gestio
PROTEGEM PESSOAS, PATRIMONIO E RELACOES. | condominial segura e responsavel.

a INSPEGAO ENGENHARIA 2 PERICIAS E DRONE E PLANOS DE_
=[] preDIAL DIAGNOSTICA E ASSISTENCIAS TERMOGRAFIA MANUTENGAO E
RECUPERAGAO

. 2 CREA-SP ATIVO rivaldo.s.ribeiro@gmail.com
(1 1 } 97511-2296 rivtec.engenharia@gmail.com

: i 4 Responsabilidade técnica
SpreEpentoAaliharsing e compromisso com a qualidade.

RIVTEC

. ENGENHARIA

(® szo Paulo - SP

TECNICA QUE ORIENTA. INFORMAGAO QUE PROTEGE.
EXPERIENCIA TECNICA ¢ CONFIANGA « SEGURANGA e VALOR AO PATRIMONIO
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TERMOGRAFIA EM ACf\U
T E R M 0 G R A F I INFILTRAGAO EM PAREDE PONTOS DE UMIDADE FALHAS EM ESGOTO

0 L H A R Q U E E N x E R GA A L E M L Umidade interna gera .. Diferenga de temperatura indica  Vazamentos em tubulacSes

2 5 frias devido 4 evaporacio. presenca de dgua no substrato. ocultas sdo facimente

DECISOES QUE EVITAM PREJUIZOS. entficades
A termografia infravermelha é uma ferramenta nao destrutiva FALHAS ELETRICAS ISOLAMENTO DEFICIENTE ~ PAREDES ESTRUTURAIS
que detecta variagdes de temperatura na superficie dos elementos i "( I AT\
construtivos, permitindo identificar anomalias invisiveis a olho nu, ' .
antes que se transformem em problemas estruturais ou funcionais. q !

A TERMOGRAFIA MOSTRA |

O QUE ESTA ESCONDIDO.

A PREV ENCJEMO EVITA O QUE SERIA Aquecimentos anormais indicam  Perdas témmicas em coberturas Fissuras, desplacamentos e
i sobrecargas, mau contato ou e paredes comprometerm a falhas construtivas alteram o
VISIVEL NO FUTURO. defeitos de instalagio. eficiéncia energética. camportamento térmico,

VANTAGENS DA TERMOGRAFIA COMO FUNCIONA? APLICAGOES MAIS COMUNS

Todos os corpos emitem radiagdo infravermelha.
A camera termografica capta essa radiagioe a
transforma em imagens, ende cores representam
as diferencas de temperatura.

Néo destrutiva e segura
Avaliagdo sem danificar os elementos
construtivos.

0 Inspecao de fachadas e coberturas

V]
V]
o
V]
©
o

Detecgao de infiltragdes e umidade
Verificacdo de instalagtes elétricas

Resultados imediatos com grande rri0 T QUENTE

area de cobertura.

Precisdo tecnoldgica
Cameras de alta resolugéo identificam
diferengas minimas de temperatura.

Rapidez e eficiéncia
=7
Avaliacdo de isolamento térmico
Andlise de sistemas hidraulicos

Apoio em pericias e garantias

Redugdo de custos
Detectar problemas cedo evita reformas

Acompanhamento de obras e reformas

complexas e emergenciais.

A termografia € uma aliada
estratégica na manutengao
preventiva e na gestao
patrimonial inteligente.

b Registro técnico confiavel
E Relatdrios com imagens térmicas auxiliam

na tomada de decises e em laudos.

INTERPRETAGAO COM TECNICA E EXPERIENCIA

=+ = - » = 5
=
1. INSPEGAO 2. CAPTURA 3. ANALISE 4. RELATORIO 5. PLANO DE AGAO
Levantamento Registro térmico Interpretacio das Emissio de relatorio Definigio de medidas
visual e definigio com cimera imagens e identificacae técnico com imagens coretivas a
do objetivo, infravermelha, de anomalias. e recomendages. preventivas,
- INSPECAOQ ENGENHARIA DRONE E 5  LAUDOS CO’) CONSULTORIA E
ﬂ, E PREDIAL DIAGNOSTICA TERMOGRAFIA TECNICOS () TREINAMENTOS

! A Responsabilidade técnica
Atendimento via WhatsApp 3

rivaldo.s.ribeiro@gmail.com
(1 1 ) 97511-2296 @ CREA-SP ATIVO E riviec.engenharia@gmail.com ‘ RIVTEC
& COMProm o & qualidace, @ Sio Paulo - SP . ENGENHARIA

TECNOLOGIA QUE ANTECEDE. INFORMACAO QUE PROTEGE.
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0 QUE TODO
SINDICO DEVERIA
VERIFICAR NESTE MES

Pequenas verificagGes hoje evitam grandes problemas amanha.
Use este checklist para manter seu condominio seguro,
em conformidade e bem conservado.

DICA RIVTEC
Registre as inspegbes, guarde os comprovantes e conte com
profissionais habilitados para cada verificagao.

10 ITENS ESSENCIAIS PARA VERIFICAR EM JULHO

MATERIA 6

EDIGAO N2 02
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ESSE TIPO DE CONTEUDO
TEM ALTO POTENCIAL DE SER
GUARDADO E COMPARTILHADO.

~
! M Redugao de custos
Mais seguranga [I 5
com manutengoes
para todos 3
corretivas
Ly
Cumprimento das Valorizagao do
o normas e legislagao patriménio
_/

@ (] racHaDas

Verificar trincas, desplacamentos,
infiltragdes e sujeiras.

Atencio a rejuntes, pinturas

e fixagGes soltas.

6]

[] somBas

Checar ruidos, vibragdes,
vazamentos e funcionamento
dos sistemas de recalque,
drenagem e incéndio.

[] EXTINTORES

Verificar validade, lacres,
presséo, sinalizagdo e
acessibilidade.

Manter registros atualizados.

[:] ILUMINAGAO DE
EMERGENCIA

Testar funcicnamento, baterias,

autonomia e estado das
lumindrias de emergéncia.

] spoa

Inspecionar captores, descidas,
conexdes e aterramento.
Verificar laudo e manutengao
do sistema.

Manter documentagao organizada é e

[] ELEVADORES

Verificar funcionamento,
ruidos, sinalizacoes,
dispositivos de seguranga
e validade dos certificados.

[] RESERVATORIOS

Inspecionar limpeza, tampa,
boias, valvulas e auséncia

de vazamentos ou infiltragGes.
Registrar a limpeza peridica.

[[] auaoros ELETRICOS

Checar aquecimento, conexdes,
disjuntores, DRs e organizagao
interna. Verificar sinalizagdes

e etiguetas.

[] porToES

Testar abertura/fechamento,
travamentos, sensores,
lubrificacdo e estado geral
dos automatizadores.

[[] coBerTuRA

Verificar telhas, rufos, calhas,
rufos, impermeabilizagio e
pontos de infiltragio.

Limpar calhas e ralos.

ncial para

comprovar a manutengdo e proteger o condominio
em qualquer situacao.

DUVIDAS OU NECESSIDADE DE APOIO
TECNICO?

Conte com a RIVTEC para inspecdes, laudos
e manutencgdo preventiva do seu condominio.

INSPEGAD
PREDIAL

ENGENHARIA
DIAGNOSTICA

—=_—+ DRONEE

TECNICOS

2

TERMOGRAFIA

RIVTEC Prevencio hoje,
ENGENHARIA
RIVTEC ENGENHARIA

N

(D) CONSULTORIA E

RIVTEC

LAUDOS ‘

e

() TREINAMENTOS

ENGENHARIA
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CONDOMINIO DE

Inspegéo técnica completa identificou riscos estruturais e de manutengio
nas edificagdes, permitindo intervengdes planejadas, seguras e
economicamente eficientes.

€ sPecAo

Inspecgao Nivel 1 conforme NBR 16747:2020,
com percussao (NBR 13749) e mapeamento
fotografico detalhado com drone.

€ ProBLEMA

Manifestagdes patolégicas em varias unidades,
com riscos de desplacamento de revestimentos,
infiltragoes e fissuras estruturais.

@ Vistoria visual completa das 37 unidades

Risco de queda de revestimentos,
agravamento de trincas e infiltragdes,
camprometendo a seguranga dos moradores
e gerando custos elevados.

@ Percussdo em dreas criticas

A

@ Elaboracio de mapa de risco

ESTUDO DE CASO

@ Registro fotografico e mapeamento aéreo

EDICAO N2 02

JULHO/2026

ENGENHARIA QUE IDENTIFICA,
PLANEJA E EVITA PREJUIZOS.

0 DIAGNOSTICO

Foram identificadas areas criticas com risco
e causas associadas a falhas construtivas e
falta de manutencao.

Desplacamento de revestimentos em
diversas fachacas

Fissuras verticais e inclinadas em alvenarias

Infiltragdes em paredes e lajes

Auséncia de detalhes construtivos adequados
(ex.: base lisa sem chapisco)

Riscos de agravamento & queda de
componentes

BBBDB

CLASSIFICAGAQ DE RISCO

MEDIO

10 unidades

4 unidades. 23 unidades

@) soucho @ cconomia 0BTIDA

Foi elaborado um Plano Executivo de Intervengées com priorizagéo
das areas criticas, garantindo seguranga, durabilidade e melhor
aproveitamento do investimento.

Plano de intervengio em 6 etapas
pricrizando os riscos mais elevados

Corregao de falhas construtivas
e recuperagio dos revestimentos

Tratamento de fissuras e infiltragdes

Padronizagio de acabamentos
e prevengao de novas acorréncias

Acompanhamento técnico e emissao de ART

0000

CUSTO PREVENTIVO

{Plano executado)

RS 1,00

A acdo preventiva evitou problemas maiores e custos emergenciais,
além de valorizar o patriménio do condominio.

CUSTO CORRETIVO

(Se nao fosse realizado)

RS 4,10

4X MAIS CARO

ECONOMIA ESTIMADA
RS 3,10 PARA CADA RS 1,00 INVESTIDO

Menos gastos emergenciais, menos dor de cabeca,

r eguranga e tranquilidade.

BENEFICIOS PARA O CONDOMINIO

v (5]

MAIS SEGURANGA REDUGAQ DE CUSTOS
PARA MORADORES EMERGENCIAIS

{a)

VALORIZAGAO DO
PATRIMONIO

CONFORMIDADE COM
NORMAS TECNICAS

TRANQUILIDADE E
QUALIDADE DE VIDA

11

Planejar hoje & evitar prejuizos

©)

amanha. A engenharia certa
protege o que é de todos.

b b

PRECISA DE UMA INSPEGAO TECNICA
NO SEU CONDOMINIO?

LAUDOS TECNICOS
E PERICIAS

ENGENHARIA
DIAGNOSTICA

INSPEGAD
PREDIAL

0O

i

Conte com a RIVTEC para identificar riscos,
planejar solugdes e proteger seu patrimonio.

\  RIVTEC

. EMGENHARIA

PLANDS DE MANUTENGAQ
E CONSULTORIA

DRONE E
TERMOGRAFIA
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News

UMA FISSURA
E SEMPRE

N3io. A fissura, por si s6, ndo define o risco. O que importa
é entender sua origem, comportamento, localizagdo e
potencial de evolugio.

Muitas fissuras sdo apenas manifestagdes naturais dos
materiais. Outras, podem indicar problemas estruturais sérios
que exigem intervencgéo imediata.

TIPOS DE FISSURAS E SUAS ORIGENS MAIS COMUNS

RETR#C&U VARIACAD SOBRECARGA MOVIMENTAGAD FALHAS DE
SUPERFICIAL TERMICA 0OU ESFORCOS ESTRUTURAL EXECUGAD
\\ i 5

e bl !

{
( ! N > =

Movimentos de Fissuras decorrentes

superficiais causadas | dilatagie e contragho

Fissuras finas e Fissuras causadas Deformacdes da

por cargas acima do | estrutura por recalques | de falhas construtivas,

pela evaporagho da de materiais devido previsto ou mau diferencials, vento, falta de juntas,
Agua no concrets amudanca de dimenslonarmento impactos ou outras superficies mal
O Argamassa. temperatura. de elementos. acbes externas. préparadas, ate.

FISSURA ISOLADA NAO E SENTENGE:

DIAGNOSTICO TECNICO E SEGURANCA.

ENTREVISTA

PERGUNTE AO ENGENHEIRO

EDIGAO N° 02

JULHO/2026

e QUEM RESPONDE

RIVALDO RIBEIRO

Engenheiro Civil

Especialista em Engenharia Diagnastica
Patologia, Desempenho e Pericias

na Construcao Civil

MBA em Gestdo de Projetos

Nossa missao é transformar dados técnicos
em decisdes seguras, protegendo pessoas,
patriménios e investimentos.

0 QUE REALMENTE IMPORTA AVALIAR

|
CAUSA DA FISSURA

E retragdo, variagdo térmica, movimentagdo estrutural,

sobrecarga, recalque ou outro fator?

CARACTERISTICAS DA FISSURA
Abertura, extensio, profundidade e dire¢io
(vertical, horizontal, inclinada).

LOCALIZAGAO
Elementos estruturais (vigas, pilares, lajes)
exigem atencao especial.

COMPORTAMENTO NO TEMPO
Esta estavel, aumentande ou surgindo novas fissuras
na mesma regido?

CONSEQUENCIAS POTENCIAIS
Pode comprometer a seguranca, durabilidade
ou funcionalidade da edificagac?

©0006e

A avaliagdo correta evita intervencoes desnecessarias
ou, pior, a omissao diante de um risco real.

Engenharia é conhecimento, prevengio e responsabilidade.

QUANDO SE PREOCUPAR?
Atencio redobrada quando a fissura:
Tem mais de 1,0 mm de abertura
Aumenta de tamanho com o tempo
Muda de diregdo ou forma "degraus”

Aparece em elementos estruturais

Vem acompanhada de outros sintomas
(desniveis, portas emperrando, infiltragdes, etc.)

B®B F PO

recomendagdes

=.;)

FALE COM A RIVTEC. i

COMO E FEITA A INSPECAO

Metodologia técnica e norma aplicavel:

Inspecéo visual detalhada =]

Medigéo de fissuras
(paquimetro / fissurémetro)

Registro fotografico
Mapeamento de danos

Emissdo de laudo técnico
com classificagao de risco e

Base normativa: NBR 16747:2020
Inspecao Predial - Diretrizes, conceitos,
terminclogia e procedimento.

TEM DUV'DAS SOBRE SUA ED'F'CACEO? | Inspegdes técnicas, laudos e consultorias \

para garantir a seguranca e o valor do seu patriménio. .

0 QUE FAZER?

Cada caso exige uma solugio técnica adequada:

Monitoramento periodico

Percussao (MBR 13749)

Selagem ou tratamento superficial

Reforgo estrutural (quando necessario)

=
=D

®

Corregao da causa raiz

[}

Planc de manutengao preventiva

o A decisido correta hoje

EHE evita grandes problemas
- e custos no futuro.

RIVTEC

ENGENHARIA

INSPECAD
PREDIAL

ENGENHARIA
DIAGNOSTICA

LAUDOS
TECNICOS

it 0

INFORMAR E CONSCIENTIZAR. INSPECIONAR E PREVENIR. ENGENHARIA E PROTEGER.

DRONE E
TERMOGRAFIA

PLANOS DE MANUTENGAOD
E CONSULTORIAS

kol <

TECNICA QUE ORIENTA.

Y,

SEGURANCA QUE PERMANECE.
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A flews
A MANUTEN(;RO
MAIS CARAE

AQUELA FEITA =

TARDE DEMAI

Prevenir hoje € proteger o patriménio,
evitar prejuizos e garantir tranquilidade
para moradores, sindicos e gestores.

) 829

PREVENCAOQ ECONOMIA SEGURANCA
Evita falhas, Manutengao Ambientes seguros
reduz custos e planejada é muito valorizam vidas,
aumenta a vida util mais economica do patrimonio e
das edificacGes. que correcoes tranquilidade.

emergenciais

FACHADAS BOMBAS

ELETRICOS

s, E——
e \\—-‘—\r—-—-‘l__—\l‘—\rﬁ:\'_t'-'\ Ny A 3‘—-_
i = - =
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7 Wb ENGENHARIA
(] i| | ;

-
NOSSOS SERVICOS

LAUDOS TECNICOS
DE ENGENHARIA

Analises completas com
emissao de laudos
técnicos e ART.

PLANO DE
MANUTENGAOQ
Elaboragéo de planos
preventivos e corretivos
para sua edificagao.

VISTORIAS TECNICAS
~ RELATORIOS
Vistorias detalhadas
com relatdrios técnicos
e registros fotograficos.

GERENCIAMENTO E

ACOMPANHAMENTO
DE OBRAS

Gestao técnica de obras

com foco em qualidade,
prazos e seguranga.

DIAGNOSTICA

Uso de tecnologias
avangadas como drone
e termografia para
diagnésticos precisos.

FALE COM A RIVTEC
PELO WHATSAPP

(11) 97511-2296

Atendimento rapido e solugoes
sob medida para seu condominio,
empresa ou industria.

\  RIVTEC @ CREA-SP ATIVO

. ENGENHARIA

Engenharia que identifica. a qualidade.
Solugdes que protegem.

€ COmpromisso com

Responsabilidade técnica

< rivaldo.s.ribeiro@gmail.com
rivtec.engenharia@gmail.com

@ Séo Paulo - SP

EXPERIENCIA TECNICA e CONFIANGA e SEGURANGA e VALOR AO PATRIMONIO
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