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0 QUE TODO
SINDICO PRECISA
SABER SOBRE _

INSPECAO
PREDIAL

Os principais erros encontrados % =
nos laudos e os riscos para
o condominio.

AS MUDANCAS QUE
IMPACTAM OS
CONDOMINIOS
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LAUDOS MAL ELABORADOS / !
PODEM GERAR !
PREJUIZOS -
COMO EVITAR RIVTEC
DECISOES
@ EQUIVOCADAS
ENGENHARIA DIAGNOSTICA
BASEADA EM
NORMAS TECNICAS A
PREVENIR HOJE | Inspecao, diagndstico e manutengao:
: ~ as melhores decisoes comegam
E GARANTIR O AMANHA. com informagéo técnica.

INSPECAO Q PERICIAS E ENGENHARIA DRONE E PLANOSDE
] prepiaL = ADISIENCA DIAGNOSTICA TERMOGRAFIA MANUTENGS0

TECNICA E RECUPERAGAO

EXPERIENCIA TECNICA - CONFIANGA - SEGURANGA - VALOR AO PATRIMONIO



Engenharia é

nhao despesa

Nesta primeira edicdo da RIVTEC NEWS,

compartilhamos os principais ensinamentos

do lll Workshop de Inspecédo Predial
promovido pelo IBAPE.

Nos ultimos anos, a Engenharia Diagnéstica

evoluiu significativamente. Hoje, um bom

laudo vai muito além de registrar problemas

aparentes. Ele deve orientar a gestdo da
manutencao, apoiar a tomada de decisdes
e contribuir para a preservacio do
patriménio.

Como profissionais comprometidos com a
atualizacdo técnica, acreditamos que
compartilhar conhecimento é uma das
melhores formas de gerar valor aos nossos
clientes e parceiros.

Esperamos que esta publicagéo contribua
para uma gestao condominial mais segura,
eficiente e baseada em critérios técnicos.

Drevatdo Iilheino

Rivaldo dos Santos Ribeiro

Engenheiro Civil
Especialista em Engenharia Diagnéstica 66
MBA em Gestao de Projetos

2 RIVTEC

Conhecimento técnico

é a base das melhores
decisbes e da preservacéo
do patrimonio.
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| DESTAQUE DA EDICAO

O que mudou na

A Inspecgdo Predial evoluiu muito nos ultimos anos.

De uma simples vistoria visual, passou a ser uma avaliagdo
sistémica e estratégica do desempenho da edificagdo ao
longo do tempo.

As mudangas na legislagédo, o surgimento da NBR 16747
e 0 avango das metodologias técnicas trouxeram mais
clareza, responsabilidade e eficiéncia para a gestao

do patrimonio.

Hoje, a Inspeg¢édo Predial funciona como um verdadeiro
check-up da edificagao, permitindo identificar riscos,
priorizar intervencgdes e planejar o futuro com seguranga.

O QUE MUDOU?

EVOLUGCAO HISTORICA

A inspecéo predial surgiu da necessidade de avaliar
edificagoes ac longo do tempo. Leis e normas foram
criados para garantir seguranga e qualidade.

SURGIMENTO DA NBR 16747

A norma estabelece diretrizes, conceitos e procedimentos
para a inspecao predial, padrenizando criterios e elevando
o nivel técnico dos laudos.

METODOLOGIA ATUAL

Baseada em levantamento docurmental, vistoria sistémica,
classificagdo de riscos, recomendagoes e definigao de
prioridades de intervencao.

CHECK-UP DA ED!FICACﬁO

Assim como na saude, a inspegao predial identifica
anomalias, avalia desempenho e orienta agdes preventivas
para evitar problemas maiores.
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AVALIAGAO SISTEMICA

OQO Considera todos os sistemnas e subsistemas da edificagao,
f’-‘d-\ seu uso, operagao e manutengao, proporcionnando uma
visdo completa e integrada do imaével.

‘ ‘ Inspecao predial ndo é custo.

E estratégia para preservar o que importa.
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1. CONSTRUGAO

Qualidade dos materiais e

execugdo adequada.

2.Uso

A forma como o imével
& utilizado impacta seu
desempenho.

3. MANUTENGAO

Manutengao regular e
adequada preserva e
prolonga a vida dtil.

5. PLANO DE AGAO

RecomendagGes técnicas
com priocridades para
decistes assertivas.

6. MAIOR VIDA UTIL

Gestao adequada reduz custos,
evita riscos e garante seguranca

e valorizagdo do patriménio.
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Inspecao Predial

Um dos pontos mais enfatizados
pelos palestrantes foi a necessidade

de separar corretamente os diversos
servicos da Engenharia Diagnéstica.

Cada documento possui
finalidade especifica.

Misturar essas duas atividades pode
comprometer tecnicamente todo
o trabalho.

Esse contraste foi ilustrado por
casos reais apresentados no
Workshop.

©,) INSPEGAO PREDIAL

.

Busca responder questdes técnicas
especificas normalmente relacionadas

Estado geral da edificacao a conflitos ou processos judiciais.

Uso

\

———
7, J Investigagao de fatos especificos

Apuracéo de causas e responsabilidades
Riscos

Emissado de opiniao técnica

]
o
@ Manutencio
&
o

Desempenho

O

(8]

Destinada a subsidiar decisGes
judiciais ou arbitrais

-~
-/
Ly

Objetivo principal:

1 3 N f(y Objetivo principal:
Gerar informacgdes para a gestao e \ :
b % N @) ] Responder quesitos e esclarecer
preservagao do patriménio.

fatos técnicos controvertidos.

Laudos utilizados para finalidades diferentes
daquelas previstas podem gerar prejuizos
financeiros, perda de direitos e decisoes equivocadas.

04 EXPERIENCIA TECNICA CONFIANCA SEGURANCA VALOR AO PATRIMONIO
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Um Laudo errado
pode gerar

Foram apresentados casos reais onde:
Processos judiciais
9 foram prejudicados;

Houve utilizagéo
inadequada das
normas técnicas.

X
el . EXEMPLO REAL APRESENTADO NO WORKSHOP

Condominios
perderam direitos;

LAUDO DE
INSPEGAO PREDIAL

Construtoras
contestaram laudos;

[X] Avaliagio incorreta
%l Normando aplicével
Finalidade inadequada
Interpretagao equivocada

- Um condominio utilizou um laudo de inspecao predial para discutir vicios

_’O

S construtivos, quando o documento adequado seria uma vistoria de entrega
e recebimento da obra, conforme a ABNT NBR 13752.

LAUDO DE INSPECAO PREDIAL

« Avalia o estado geral da edificagéo « Verifica conformidade da obra executada

* Foca no uso, manutengio e riscos o = Compara com projeto, memorial e contrato
+ |dentifica anomalias e prioriza agoes + Registra pendéncias e ndo conformidades
+ Baseado na NBR 16747 ' = Baseada na NBR 13752

+ Finalidade: gestéo e planejamento « Finalidade: entrega e recebimento formal

O uso inadequado de documentos técnicos pode comprometer decisdes,
gerar perdas financeiras e enfraguecer posigoes juridicas.
Cada documento tem uma finalidade. Usa-lo corretamente & proteger o patriménio.

EXPERIENCIA TECNICA CONFIANCA SEGURANCA VALOR AO PATRIMONIO
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ENGENHARIA EXPLICA

ENTENDA AS DIFERENCAS

ASPECTO

@ OBJETIVO

INSPECAO
PREDIAL

Avaliar o estado da
edificacao, identificar
riscos e orientar a
gestéo.

Responder quesitos
técnicos em
processos judiciais
ou arbitrais.

AUDITORIA

Verificar
conformidade com
normas, contratos
e requisitos.

VISTORIA

Registrar condigdes
visiveis em um
momento
especifico.

Planejamento da Subsidiar decistes Assegurar
o ' diciai b T Comprovar estado
—| FINALIDADE manlij encgio e ju |-::|a.|sﬂcorjn ase con -ormi ade, Subndibioars
= gestao do em evidéncias qualidade e : :
o : - fins diversos.
patrimonio. técnicas. desempenho.
. Global e sistémica Especifica e Processos, Pontual e
ABRANGENCIA da edificagdo pontual, conforme documentos e limitada ao que
e seus sistemas. 0s quesitos. conformidades. & observado.
o NBR 13752 Nor;nats, leis, Nao pi-ssm norma
== contratos e especifica.
= NBR 16747
= @ NORMATIVA Ourtrefs r'Torr'nas procedimentos Depende da
b internos. finalidade.
@ RESPONSAVEL | Engenheiro Perito judicial Auditor técnico Profissional
A TECNICO habilitad (engenheiro (engenheiro habilitado
habilitado) habilitado) conforme o caso.
s Barsilica Eventual Periédica ou Eventual
— iadi
=== | PERIODICIDADE (conforme demanda conforme (conforme
( dada)
gS= ecomendada TS : T
; judicial) necessidade solicitagdo)
RelatsiG tasHES Laudo pericial Relatdrio de Relatério ou
[l RESULTADO conmijscumandagbes com conclusdes e auditoria com termo de vistoria
D[I B obrbdaneh respostas aos achados e com registros
) quesitos. recomendacodes. objetivos.

Cada servigo tem uma finalidade especifica e nao deve ser
confundido com o outro. Usar o documento correto é

proteger o patrimonio e garantir seguranga juridica.
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O custo da

Pequenos sinais ignorados hoje podem se transformar
em grandes problemas amanha.

O 66 6 O0

PEQUENA INFILTRAGAO CORROSAO  DESPLACAMENTO  INTERDICAO Sl
FISSURA PREJUIZO

Surgem as primeiras A agua penetra, 0 ago comega O concreto se destaca O local precisa ser Custos elevados
fissuras e trincas ocasionando manchas, a corroer, perdendo e ha risco de quedas interditado para com reparos, agdes
aparentes. umidade e bolor. resisténcia. e acidentes. garantir a seguranga.  judiciais e desvalorizagao
do imével.

A engenharia evita prejuizos _
muito antes de eles aparecerem. |:

MANUTENGCAO E INVESTIMENTO, NAO DESPESA.

Preserva o patriménio
A manutengao planejada, baseada em inspegdes

Garante seguranca regulares e laudos técnicos, € a chave para a

longevidade e valorizacao da edificacao.
Reduz custos no longo prazo

EXPERIENCIA TECNICA CONFIANCA SEGURANCA VALOR AO PATRIMONIO
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Participacao no

Inspecao Predial

A RIVTEC Engenharia
participou do Il Workshop

de Inspecio Predial - [BAPE
: \ NACIONAL

promovido pelo IBAPE,

reforcando seu compromisso CERT IFICADO

permanente com a atualizagdo DE PARTICIPAGAO
técnica, a aplicagao das Certificamos que
normas vigentes e a melhoria RIVTEC ENGENHARIA

continua dos servigos participou do

prestados aos condominios. Il WORKSHOP DE INSPEGAO PREDIAL

promovido pelo IBAPE Nacional — Instituto Brasileiro
de Avaliag@es e Pericias de Engenharia

realizado nos dias 22 e 23 de maio de 2026,
com carga horaria de 16 horas.

O certificado de /
participagdo reforca ﬂé"é_ i _%i" % ——

Eng. Carlos Eduarda de Almeida
Coordenador do Evento

Eng. Jodo Alberto Vicl

esse Compromisso S5 BAPE Naciona

profissional.

EXPERIENCIA TECNICA CONFIANGA SEGURANCA VALOR AQ PATRIMONIO




:2 RIVTEC

EDICAO N2 01
JUNHO/2026

SERVICOS

Solugdes técnicas completas
para uma gestao segura e eficiente
do seu patriménio.

INSPECAO
PREDIAL

Avaliagdo completa
das condigoes da
edificagfo, conforme
a NBR 16747.

ENGENHARIA
DIAGNOSTICA

Investigagao de
manifestagoes patologicas
e identificagéo das causas

raiz com precisao técnica.

PLANO DE
MANUTENCAO

Planejamento estratégico
da manutengéo predial

para garantir desempenho,

segurancga e economia.

ASSISTENCIA

INSPECAO DE
FACHADAS

Andlise técnica de
fachadas para identificar
riscos, patologias e
necessidades de

intervengao.

DRONE

Utilizago de drones para
inspecSes de dreas de
dificil acesso com mais
seguranga, agilidade

e gualidade.

PLANO EXECUTIVO
DE RECUPERAGAO

Desenvolvimento de
projetos e especificagtes
para recuperagaoc e
reabilitagao de
edificagtes.

LAUDOS
TECNICOS

Elaborag&o de laudos
técnicos claros,
objetivos e embasados

nas normas vigentes.

TERMOGRAFIA

Deteccéo de falhas
ocultas como infiltragbes,
umidade e problemas
elétricos com alta

precisao.

PERICIAS

Andlises técnicas
imparciais para
esclarecimento de fatos
em processos judiciais
e extrajudiciais.

TECNICA. EXPERIENCIA.
COMPROMISSO. RESULTADOS.

Conte com a RIVTEC para decisbes
seguras e solugées eficientes.

TECNICA JUDICIAL

Atuacao como assistente
tecnico em processos
judiciais, defendendo

os interesses do cliente

com rigor técnico.

EXPERIENCIA TECNICA CONFIANCA SEGURANCA VALOR AO PATRIMONIO




RIVTEC ENGENHARIA LTDA

RIVTEC
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ENGENHARIA DIAGNOSTICA | INSPEGCAO PREDIAL | MANUTENGAO ' PERICIAS

INFORMAGAO
TECNICA

Conteudo técnico confiavel
para decisOes seguras e
patrimdnios preservados.

NESTA EDICAO

O que mudou na
Inspegao Predial

Erros que podem

O custo da ndo manutencéo

Participacao no lll Workshop
de Inspec¢do Predial

Servicos da RIVTEC

TERMOGRAFIA LAUDOS TECNICOS INSPECAO PERICIAS E

b
RIVALDO DOS SANTOS RIBEIRO

Jml  Engenheiro Civil o S3o Paulo - SP
()  Especialista em Engenharia Diagnéstica & (1) 97511-2296
cﬂﬂ Patologia, Desempenho e Pericias na Construgao Civil
] MBA em Gestdo de Projetos

@ CREA-SP ATIVO 4 rivtec.engenharia@gmail.com

™ rivaldo.s.ribeiro@gmail.com

TECNICA. EXPERIENCIA. COMPROMISSO. RESULTADOS.




