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Quando contratar
uma inspecao predial?

Entenda em quais situagdes a inspecgéo predial é
fundamental para garantir seguranga, desempenho,
economia e valorizacdo do patrimonio.

' E ( 154

ENGEMHARIA SEGURANCA E DECISOES +25 ANOS DE
DIAGNOSTICA DESEMPENHO SEGURAS EXPERIENCIA

INTRODUCAO

A manutengéo de uma edificagdo nao deve comecar apenas quando surgem
infiltrages, fissuras ou guedas de revestimento. Assim como um automével

necessita de revistes periodicas, os edificios também precisam ser avaliados
para garantir seguranga, desempenho e preservagéo do patriménio.

A inspegéo predial é uma ferramenta técnica que permite identificar anomalias,
falhas de manutengao e riscos antes que eles evoluam para problemas mais

graves e de maior custo.
Meste artigo, vocé entendera o que é a inspecéo predial, quando ela deve ser

contratada, quais sdo os principais sinais de alerta, os beneficios e as normas
que orientam esse importante trabalho técnico.

1. O QUE E INSPEGAO PREDIAL?

A inspegao predial consiste em uma
B Lol T e i OBJETIVO PRINCIPAL
avaliagdo técnica sistemética das
Nao é apenas encentrar problemas, mas orientar decisGes
para aumentar a seguranga, reduzir custos futuros e
prolongar a vida Gtil da edificagéo.

condigbes de conservagdo, funcionamento
e desempenho da edificagao.

E realizada por profissional habilitado

que analisa visualmente os diversos w /\/I
- vos denc ® ; 1

sistemas construtivos, identifica £ I—l | 'I

manifestagdes patoldgicas, verifica o SEGURANGA ECONOMIA DESEMPENHO VALORIZAGAO
estado de manuteng3o e apresenta Reduz riscos para Identifica problemas Mantém os sistemas Preserva e valoriza
recomendagdes técnicas para corregéo meoradores, usudrios cedo, evitando em condigdes © patriménio

ou monitaramento. e visitantes. grandes gastos. adequadas. imobilidrio.
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2. QUANDO CONTRATAR UMA
INSPECAO PREDIAL?

A inspecao predial deve ser realizada periodicamente e também em situacdes

especificas que podem comprometer a seguranga, o desempenho e a vida atil
da edificagdo. Conhega os principais momentos em que ela é indispensavel.

PRINCIPAIS SITUACOES EM QUE A INSPECAO PREDIAL E RECOMENDADA

02. -
01. i : 03
APOS ALGUNS ANTES DE INICIAR & QUANDO SURGEM
ANOS DE USO UMA REFORMA Q ANOMALIAS

Avalia as condigdes existentes da

estrutura, fachadas, impermeabilizagao,
instalagoes e demais sistemas, g &
reduzindo riscos durante a execugio SRR ifcs, Heloinagnes

: L i fs da obra e evitando custos extras. esttdrals -e outr?s lidiclos
A inspegdo periédica identifica devem ser investigados por

essas alteracdes antes que se , & )
transformem em problemas graves. :

Com o tempo, os materiais

sofrem desgaste natural devido

ao clima, ao uso continuo e ao
envelhecimento dos componentes.

Sinais como fissuras, infiltragdes,
manchas, corrosdo, desplacamento

profissional especializado.

04. 05.
APOS EVENTOS NA TROCA DE SIiNDICO
EXCEPCIONAIS

OU ADMINISTRADORA

Recomendada apés situactes
como vendavais, chuvas intensas,
incéndios, impactos, enchentes,
explosdes ou movimentagGes

do solo, mesmo quando os danos
aparentes sdo pequenos.

Fornece um diagndstico atualizado
das condigdes do condominio,
auxiliando no planejamento da
manutengio e oferecendo mais
transparéncia na gestéo.

06. v

- 08.
;:LE: lﬁéﬁfg"‘“’“ o Q POR EXIGENCIA NORMATIVA
L 07 =5 OU CONTRATUAL
Eeduz mcertefasdsobdrilo es:tado PARA ATENDER AO Atende normas técnicas, exigéncias
5 conslervazl;ao il o PLANO DE MANUTENGAO de seguradoras, instituigdes
e pode identificar problemas que fi i ditori 4 I
ndo sio percebidos em uma A inspegdo € uma importante ferramenta |nar‘1ceura.s. puciionase cousUlas
avaliagéio convencional. para suportar o Plano de Manutencao contrafiais:
Predial, orientar investimentos e garantir
a gestéo eficiente da edificacéo.
= 6 € Inspecionar é prevenir.
ATENGAO PREVENTIVA P P

Prevenir é proteger pessoas,
difender o patrimdnio e
gerar economia. 929

Quanto mais cedo as anomalias sio identificadas, maiores sdo as possibilidades de

intervengio preventiva e menores tendem a ser os custos de recuperagio.

] RIVTEC O Engenharia Dia
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3. PRINCIPAIS SINAIS DE ALERTA

Alguns indicios visiveis podem indicar que a edificagéo

precisa de uma avaliagéo técnica especializada. IMPORTANTE

MNao ignore esses sinais. Quanto mais cedo o problema
for identificado, mencores tendem a ser os custos e

Nem todo sinal indica risco imediato,
mas todos merecem investigag8o técnica.

@ O

os riscos envolvidos.

FISSURAS E TRINCAS INFILTRAGOES DESPLACAMENTO

i —c E UMIDADE

DE REVESTIMENTOS

CORROSAO DE
ARMADURAS

BOLOR, MANCHAS
E DESCAMAGAO

FALHAS EM
INSTALAGOES

Podem indicar movimentagbes Causam danos aos materiais, Risco de queda de

materiais e possivel

Reduz a capacidade
estrutural e pode levar a

Indicam umidade
persistente e falhas no
sistema de impermeabilizagio

Cheiro de queimado,
disjuntores desarmando
e vazamentos sio sinais
ou ventilagdo, de alerta.

estruturais, recalques ou bolor, corrosio e podem

scbrecangas. comprometer sistemas

elétricos e estruturais.

falha de aderéncia ou
movimentagbes.

danos graves se nao
tratada adequadamente.

FOTOGRAFIAS DE PATOLOGIAS REAIS

Exemplos de manifestagdes patoldgicas encontradas em inspegdes prediais realizadas pela RIVTEC Engenharia.

FISSURAS EM ALVENARIA

Fissuras verticais podem indicar movimentagbes
estruturais, recalques diferenciais ou falhas
na execugio.

Manchas escuras, escorrimentos e umidade
indicam falhas na impermeabilizagio ou
vedagdes inadequadas.

Destacamento de revestimentos ceramicos
representa risco de queda de materiais e
necessidade de intervengao.

UMIDADE E BOLOR EM PAREDES 6| PROBLEMAS EM ]NST.&LAC@ES ELETRICAS

(

9
Presencga de bolor e umidade compromete

a saude dos usudrios e pode indicar falhas
na ventilagao ou impermeabilizagio,

Armaduras expostas e correidas reduzem a
capacidade estrutural e exigem recuperagio
imediata.

Fiagdo deteriorada, conexdes inadequadas
e disjuntores desarmando séo sinais de risco
de curto-circuito e incéndio.

INSPEGAO E PREVENGAO

Identificar os sinais de alerta é o primeiro passo.
A inspecao técnica € essencial para diagnosticar,

“ Prevenir é proteger pessoas,
evitar prejuizos e valorizar

3. - : 4 y o patriménio de todos. 99
prlﬂrl zar e orientar as |ntEr\fEnGOES necessérl as.

Engenharia Diagndstics
= com tecnologia e preci

guranca para

M RIVTEC

@ www.rivtec.eng.br 03
ENGENHARIA

pessoas e patrimonio
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4. 0 QUE E AVALIADO _
DURANTE UMA INSPECAQ?

ESCOPO PERSONALIZADO

Cada edificag3o possui caracteristicas proprias.
Por iss0, o escopo da inspegdo deve ser definido
de acordo com a necessidade do cliente.

A inspecao predial pode abranger todos os sistemas da edificagéo ou

apenas os itens definidos pelo escopo contratado.

A avaliagdo é realizada de forma visual, com uso de equipamentos

e técnicas especificas, seguindo as normas técnicas aplicaveis.

SISTEMAS E ELEMENTOS AVALIADOS

RESERVATORIOS

E BARRILETES

Estrutura, impermeabilizacio,
tampas, tubulagdes e

limpeza.

COBERTURAS

Impermeabilizagao, rufos,

calhas, telhados, lajes
e reservatdrios.

FACHADAS E
REVESTIMENTOS

Pastilhas, cerdmicas, pinturas,

INSTALAGOES
HIDRAULICAS
Tubulagdes, registros,
prumadas, bombas

® 0

rebocos, juntas de dilatagao,

peitoris e esquadrias.
e pressurizadores.

ESTRUTURA

Pilares, vigas, lajes,

AREAS COMUNS
Pisos, paredes, forros,
guarda-corpos, escadas,
corredores e hall social.

paredes estruturais
e fundagGes.

INSTALAGOES
ELETRICAS

Quadros, cabos, eletrodutos,

GARAGENS E
SUBSOLOS
Pisos, drenagem, iluminagio,

aterramentos, iluminagao
ventilagao, impermeabilizagio

e SPDA.
e pilares.
SISTEMAS DE COMBATE
A INCENDIO EQUIPAMENTOS
E SISTEMAS

Extintores, hidrantes, alarmes,

©@ ©6

Elevadores, geradores,
pressurizacio, gas,
climatizago e outros.

detekcao, iluminagdo de
emergéncia e sinalizago.

COMO E REALIZADA A AVALIAGAO? ‘ IMPORTANTE

. A inspegdo predial ndo tem cardter invasivo
~*) Planejamento da in a0 e definigao
(-’ e SpsGa0 Incacicoescopo (ndo destrutivo) e ndo substitui ensaios

Iff) Andlise documental e levantamento de informagdes especificos quando necessarios.

o~ s T 9 .
k\_f) Vistoria técnica visual dos sistemas e elementos

() Registro fotografico e identificagéo de anomalias 3 Quando forem identificados indicios de risco
@ Classificagsio de riscos e impactos S o— grave ou necessidade de investigagao

i — I aprofundada, podem ser recomendados
(») Emissdo de relatdrio técnico com recomendages

ensaios complementares ou avaliaghes

especializadas.

INSPEGAO COMPLETA, DECISOES SEGURAS - : ;
Diagnosticar hoje para

preservar o amanha.

Avaliar todos os sistemas da edificagio € fundamental para garantir seguranga,

desempenho, economia e valorizagdo do patriménic ao longoe do tempe.

genhari an ars Y 5 anos de
TEC p 2 ‘J g . R 2 @ wwwerivtec.eng.br
= - 313 & pi — B! e patrimonio o

HARIA
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5. BENEFICIOS DA
INSPECAO PREVENTIVA

A inspegao predial preventiva € um investimento estratégico que traz
vantagens técnicas, econdmicas e juridicas para a edificagdo e para

Seus usuarios.

=
4 E® e

—

MAIS SEGURANGA IDENTIFICACAO ECONOMIA PLANEJAMENTO VALORIZAGAO DO CONFORMIDADE
PRECOCE PATRIMONIO LEGAL
Reduz riscos de acidentes Permite detectar anomalias Evita gastos elevados com Auxilia na elaboragio do Edificagdes bem cuidadas Atende as exigéncias
e garante a sequranca de em estdgio inicial, evitando reformas corretivas e plano de manutengdo e no mantém seu valor de legais & normativas,
moradores, usuarios e agravamentos e falhas interrupgdes inesperadas planejamento ar¢amentdrio mercado e tém maior reduzindo riscos de
visitantes. estruturais. no uso da edificacio. de meédio e longo prazo, atratividade, responsabilizagio,

——— MANUTENGAO PREVENTIVA X MANUTENGAO CORRETIVA

(¥) MANUTENGAO PREVENTIVA | /]\ MANUTENGAO CORRETIVA

Acontece antes do problema. Acontece apdés o problema.

4 3 S OCORRENCIA
Baseada em inspecdes e monitoramento. Reage a falhas e emergéncias.
Planejada e programada. MNao planejada.

= 4 s PLANEJAMENTO 2 R .
Intervengdes realizadas no momento adequado. " Intervencbes emergenciais e improvisadas.
Menor custo ao longo do tempo. Maior custo.
. CUSTOS L
Evita gastos elevados com reparos. @ Reparos complexos e substituigdes onerosas.
Maior seguranca e confiabilidade. Maior risco.
; i SEGURANCA
Reduz riscos de acidentes e falhas. Possibilidade de acidentes e interrupgdes.
Maior vida Util da edificagao. =1 Reducgao da vida util.
; = ii[| pesempENHO
Conserva os sistemas e materiais. 0 Desgaste acelerado e perda de desempenho.
Documentada e rastreavel. P Reativa e desorganizada.
=) CoNTROLE 2

Histérico técnico para tomada de decisdo. Falta de histérico e rastreabilidade.

Garante conformidade legal. Risco de nao conformidade.

it

CONFORMIDADE

Atende normas e exigéncias técnicas. Pode gerar multas e responsabilizagdes.

A MELHOR ESCOLHA E PREVENIR

Investir em inspegéao preventiva é investir

A inspecdo preventiva é a forma mais eficiente de em tranquilidade, seguranga e valorizagéo

proteger pessoas, evitar prejuizos e preservar o ol S
do seu patrimoénio.

— patriménio da sua edificacao.

i-. RIVTEC l’Aq] Engenharia Diagnast 5 eguranca para }:‘d L e @ e

(__l/-) BT air AR X_ com tecnologia e pre /  pessoas e patriménio
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6. NORMAS TECNICAS APLICAVEIS

A inspecdo predial deve ser realizada em conformidade com as
normas técnicas da ABNT e demais legislagdes pertinentes,
garantindo critérios técnicos, seguranca e confiabilidade. - e

ASSOCIAG
BRASILEIRA
L HA
PRINCIPAIS NORMAS RELACIONADAS

[] [_I NER 16747 - Inspagio pradial
=+=  Estabelece os requisitos para a realizagdo da inspegio predial,
classificagdo dos niveis de inspecao e elaboracdo do laudo téenico.

[]-IJ_' NER 5674 - Manutengio de edificagdes
1 Requisitos para o sistema de gestio da manutengao.

”—FJ NBR 15575 - Desempenho de edificagbes habitacionais @ IMPORTANTE

Define os requisitos de desempenho e vida Gtil dos sistemas. A escolha das normas aplicdveis depende
das caracteristicas da edificagao, do

l NBR 13752 - Pericias de engenharia na construgao civil eseopoldalinspectioe dafinalidade.do
|

gl = Rl E laudo técnico.
Diretrizes para a elaboragao de laudos técnicos de engenharia. - .
E'J Demais normas aplicdveis — A conformidade com as normas
== NBR 13749, NBR 13755, NBR 17170, NBR 14653, NBR 9050, entre outras, :: garante gualidade técnica, seguranga
conforme o escopo da inspecio. juridica e clareza nas recomendagoes.

&8]}:31 7. RESPONSABILIDADES DO SINDICO

Q sindico e o representante legal do condominio e possui deveres previstos em lei
que impactam diretamente na seguranga, conservagao e valorizagéo da edificagao.

CUMPRIR A LEGISLAGAO

Atender 35 normas técnicas

GARANTIR A SEGURANGCA REALIZAR MANUTENCOES

Zelar pela integridade fisica dos Implementar o plano de

moradores, usudrios e visitantes, manutengiio preventiva e apliciveis e as exigéncias A negligéncia na
assegurando condigdes seguras corretiva, conforme as legais & normativas, - - -
de uso da edificacio. necessidades da edificagho. mantutencao e inspegdo
pode gerar
responsabilidade civil
PREVENIR RISCOS E CUSTOS @ INFORMAR E PRESTAR CONTAS (T CONTRATAR PROFISSIONAIS iy iy
— e até criminal para o
A aglo preventiva reduz riscos de O © Manter os conddmings informados P, HABILITADOS i
acidentes, interdigoes, multas e MY sobreas condicdes da edificacio e Q Mantar com engenheiro ou sindico, conforme o
gastos elevados com reparos as agBes necessdrias, prestando empresa especializada e com Cddigo Civil e 0
emergenciais. contas com transparéncia, ART registrada, Cédigo Penal.

8. QUANDO CONTRATAR
UM ENGENHEIRO?

Ao identificar sinais de anomalias ou falhas construtivas.
Antes de realizar reformas ou intervengdes estruturais.

- ; o ! Para el rar o Plan nutengao Predial.
A atuagao de um engenheiro habilitado € essencial para ara elaborar o Plano de Manutengéo Predia
diagnosticar corretamente as condigbes da edificacao

e indicar as solugdes técnicas adequadas.

Quando houver necessidade de laudos técnicos.
Em casos de compra, venda ou locagéo de imdveis.
Somente o engenheiro habilitado tem Apds eventos excepcionais, coma incéndios, impactos ou desastres naturais.
competéncia legal para emitir laudos
m e pareceres técnicos, com registro
de ART - Anotagdo de Responsabilidade Técnica.

QOEOOOO

Para atender exigéncias legais, judiciais ou de seguradoras.

INSPECAO E CONHECIMENTO. PREVENGAO E INTELIGENCIA. ' (4 Fale com um especialista
da RIVTEC Engenharia e

solicite uma avaliago.

MN&o espere o problema acentecer. Agende uma inspegao predial
e garanta seguranca, nomia e tranguilidade para todos.

com tecnclogia e pri

i R IVT EC oo Di_agn' ; i i 5 3 3 2 wwiw.rivtec.eng.br 06
_/j i ] y
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9. ESTUDOS DE CASO RIVTEC

Experiéncia técnica que gera diagndsticos precisos e solugdes eficientes.

1. CONDOMINIO CANTAREIRA PARK

ESCOPO DOS SERVICOS

= Inspeciio predial completa — Nivel 1 (NBR 16747)
» Andlise das fachadas, revestimentos e sacadas
= ldentificagdo de patologias e riscos

» Emissdo de laudo técnico com ART

RESULTADOS OBTIDOS

,
®
O,

Mapeamento detalhado das anomalias

") Classificagio de risco das unidades

@

Plano de intervencdes e prioridades

©@©

Maior seguranga e valorizagdo do condominio

2. CONDOMINIO EDIFICIO DIANA

ESCOPO DOS SERVICOS

* Avaliag3o estrutural das fachadas e sacadas
= Verificagio de revestimentos e ancoragens

= Andlise de fissuras, trincas e destacamentos

= Laudo técnico estrutural com ART

RESULTADOS OBTIDOS

Constatagio de patologias nas sacadas

L @

Recomendagdes de recuperagic estrutural

(i

Q)

,
Q

Flano de reforgo e adequagdes

() Seguranga garantida acs moradores

3. CONDOMINIO PANORAMA

' o & 4

LAUDO DE AVALIAGAD ESTRUTURAL
PARA ENVIDRAGAMENTO DAS SACADAS
DO CONDOMINIO PANCRAMA

ESCOPO DOS SERVICOS

= Estudo técnico para envidragamento das sacadas
s Andlise estrutural e de acréscimo de cargas

* Agho do vento e impacto nas fundagdes

* Anteprojeto do sistema de envidragamento

= Emissfo de laudo téenico com ART

RESULTADOS OBTIDOS

() Viabilidade técnica confirmada
@ Definicdo do sistema de envidragamento adequado
(=} Maior conforto térmico & acdstico

() Valorizaglo do patriménio & seguranga

NOSSA MISSAO

Entregar diagnés Diagnosticar hoje para

preservar o amanha.

par:

patrimonio
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10. CONCLUSAO

e o e g -

A inspecéo predial € uma ferramenta essencial
para garantir a seguranca, a durabilidade e a
valorizagdo do patrriménio.

Os laudos apresentados neste material
permitiram identificar anomalias, avaliar riscos
e estabelecer planos de intervencio eficientes,
priorizando a manutengao preventiva e a
qualidade das edificagdes.

| H‘\\\'T NN

Prevenir é sempre mais seguro, econémico
e inteligente do que remediar.

FACA A INSPECAO PREDIAL
DO SEU CONDOMINIO!

Garanta tranquilidade para os moradores,
cumpra as normas e preserve o valor do seu patriménio.

RIVTES

ACESSE NOSSO PORTAL

ENGENHARIA DIAGNOSTICA
5 E INSPEGAO PREDIAL
Escaneie o QR Code ao lado e acesse 2 o
conteudos exclusivos sobre inspegdo
predial, artigos técnicos, laudos e

muito mais.

www.rivtec.eng.br

-~

NSl ENTRE EM CONTATO COM A RIVTEC

ENDEREGO TELEFONE / WHATSAPP E-MAIL
Rua Manuel Soteras, 93 : g 5
Vila Monumento — S3o Paulo/SP (11) 97511-2296 rivaldo.s.ribeiro@gmail.com

CEP: 01551-050

LINKEDIN
RIVTEC Engenharia

SITE INSTAGRAM
www.rivtec.eng.br @rivtec.engenharia

@ RIVTEC ENGENHARIA — HA MAIS DE 25 ANOS CUIDANDO DA SUA SEGURANCA

E DO SEU PATRIMONIO COM RESPONSABILIDADE E EXCELENCIA.

N I z I Dia 0 Preciso l Seguranca para @ +25 anos de ’
!ﬂ I V EC ‘ Q € "L?l egcienteﬁ ‘ % F'g"DaS e F:arrimc':n io a experiéncia @ www.rivtec.eng.br
N ENGENHARIA s PessoRegip A CERRETENG
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